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Ingatlanértékel pénzlgyi adatai (4. szamu melléklet)



Fogalmak, a T4jékoztatoban el  forduld, gyakrabban hasznalt roviditések, kifejezés  ek:

Alap
vagy Kibocsaté

Alapkezelési
Szabdalyzat

Alapkezel

Banki nap

Befektetési Jegy

Befektet
vagy Ugyfél

BET/T zsde

Bszt.

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A jelen Tajékoztatd VIII. fejezetét képez Alapkezelési Szabalyzat

EUROPA Befektetési Alapkezel Zartkor en M kod
Részvénytarsasag. (1011 Budapest, F u. 14.)

Azon munkanap amelyen a Keler elszamolasi tevékenységet végez
és Nettd eszkozérték szamolodik.

Az Alap nevében (javara és terhére) — a Tpt-ben meghatérozott
mabdon és alakszer séggel - sorozatban kibocsatott, vagyoni és
egyeéb jogokat biztositd, atruhdzhatd értékpapir.

Az a személy, aki a befektetési alapkezel vel vagy mas befektet vel
kotott szerz dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontérgyat
részben vagy egészben at kepiac, illetve a szabalyozott piac, t zsde
hatésaitol teszi figg vé, kockaztatja. Jelen tajékoztato tekintetében a
Befektetési jegy tulajdonosa.

Budapesti Ertékt zsde Zrt.

a befektetési vallalkozasokrdl és az &rut zsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhet tevékenységek szabalyairdl sz6lo 2007. évi CXXXVIII.
torvény

Dematerializalt
értékpapir

Ertékpapir-szamla

Forgalmazdé

Hozamgarancia

A Tpt.-ben és a 284/2001 (XI11.26.) Korm. rendeletben
meghatarozott médon, elektronikus Gton |étrehozott, rogzitett
és tovabbitott, értékpapir-szamlan nyilvantartott, az értékpapir
- jogszabalyban meghatérozott - valamennyi tartalmi kellékét
azonosithaté médon tartalmazé adat.

A dematerializalt értékpapirrél és a hozza kapcsol6dd jogokrol az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Az esett | filgg en a Vezet Forgalmazé vagy a forgalmazasi
konzorcium tagja, amelynek a jelen Téjékoztaté 1. sz. mellékletében
felsorolt hivatalos Ugyfélforgalmi helyén/helyein - Forgalmazasi hely -
a befektetési jegyek adasvétele az atalakulasi id szak lezarultaig
torténhet.

Az Alapkezel évi 6%-0s mérték (az alap teljes 3,5 éves futamidejére
21,06%, EHM 5,60%) hozam fizetésére vonatkozdan tett olyan sajat
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Hpt.

Ingatlanértékel

szervezet

Ingatlan hozam

Intézményi befektet

Kdnywvizsgalo:

Letétkezel

Likvid eszk6zok

Megbizas

Netto eszkozérték

igérete, amelyet az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott
bankgarancia biztosit, s melynek alapja az atalakulds napjara
szamitott Netté eszkozérték.

A hitelintézetekr | és a pénzigyi vallalkozasokroél sz6l6 1996. évi CXII.
torvény

American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel Kft.
1132 Budapest, WestPoint Business Center V4ci Ut 18. V. emelet

Az ingatlan vételara (a vétel 6sszes koltségét tartalmazd ar: illeték,
jogi, ugynoki dijak, stb.) és az erre vetitett éves nettdé bérleti dij
bevétel (az Uzemeltetés Osszes koltségének levonasa utani érték)
aranya.

a) a hitelintézet, a pénzigyi vallalkozas, a befektetési vallalkozas, a
befektetési alap, a befektetési alapkezel , a kockazatit kealap, a
kockazati t kealap-kezel , a biztositd, az 6nkéntes kdlcsonds biztositd
pénztér, a magannyugdijpénztar, az egészségbiztositasi szerv és a
Nyugdijbiztositasi Alap kezeléséért felel s nyugdijbiztositasi szerv,

b) mindazon devizakilfoldi, amely a sajat joga alapjan ilyennek
tekintend .

KPMG Hungaria Koényvvizsgaldé, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado
Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci Ut 39.)

Személyében felel s kdnyvvizsgalé: Nemes Janosné

Szakért i bejegyzési szama: 004419

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

pénz, hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatésagaban nem
korlatozott repd, az atruhdzhatésagadban nem korlatozott, barmikor
pénzzé tehet allampapir, tovabb4d a felmondhatésagaban nem
korlatozott bankbetét;

Az Ugyfél altal a Forgalmazdéhoz eljuttatott, a Forgalmazo6 altal
érkeztetett és elfogadott, feldolgozott, fedezettel rendelkez eladasi,
vagy visszavaltasi rendelkezés. Az atalakuldst kovet en barmely
t zsdei kereskedési joggal rendelkez befektetési szolgaltatonal
leadhatd t zsdei eladasi vagy vételi megbizas.

Az Alap ,T-2" napon 17.00 orakor ismert eszkdzeinek, az
Alapkezelési Szabalyzat 17. pontjaban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott 6sszértéke cstkkentve az Alapot ,T” napig terhel
koltségekkel, kotelezettségekkel, figyelembe véve az aktiv és a
passziv elhatarolasokat is.



PSZAF, Fellgyelet

Referencia hozam

Sajatt ke

-1 nap

L1-1" nap

.1-2" nap

Tajékoztatod

T kegarancia

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, illetve jogel dei, jogutddai

Az év els munkanapjan a Magyar Allamkincstar Allamadossag-
kezel Kozpontja altal kozzétett leghosszabb - egy évet meg nem
haladé — futamidej diszkontkincstérjegy referencia hozama.

Az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszdmanak szorzatdval egyezett meg, az Alap m kodése soran
az Alap Osszesitett nettd eszkozéertékével azonos.

Az a banki nap, amelyre az Alap nettd eszkozértéke megallapitasra
kerdl.

A Befektetési jegy hivatalos , T” napot megel z banki napja.

A Befektetési jegy hivatalos , T-1” napot megel z banki napja.

Az Alap atalakulasdhoz készitett, illetve az atalakult Alap m kédését
szabdlyoz6 jelen magyar nyelv dokumentum, mely az Alap
Alapkezelési Szabalyzatat is magaban foglalja.

Az Alapkezel t ke megoévasara vonatkozéan tett olyan sajat igérete,
amelyet az UniCredit Bank Hungary Zrt. &ltal nyujtott bankgarancia
biztosit s melynek alapja az &talakulas napjara szamitott Nettd
eszkodzérték.

T zsdei bevezetésben kozrem kod Befektetési

szolgéltato

Tpt.

Vezet Forgalmazé

Zartvég alap

A befektetési vallalkozas és a befektetési szolgaltatasi tevekenységet
és kiegészit befektetési szolgaltatasi tevékenységet is folytatd
hitelintézet (ide nem értve az elszdmolbéhazat), amely a jelen
T4jékoztatéban foglalt hivatkozasok alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), mint az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek t zsdei bevezetésében
kézrem kdd befektetési szolgéltato.

At kepiacrdl szo6l6 2001. évi CXX. tdrvény.

A forgalmazasi konzorcium azon tagja, amely a kibocsatén kivil az
adott  értékpapir forgalombahozataldhoz készitett t4jékoztatd
tartalméért egyetemlegesen felel és a tajékoztatot kulon alairt
felel sségvallalé nyilatkozattal latja el. A jelen Tajékoztatoban foglalt
hivatkozdsok alapjan az Alap Befektetési jegyeinek Vezet
Forgalmazéja az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az olyan befektetési alap, amelyre a futamid lejartanak kivételével
vissza nem valthatd befektetési jegyek kerilnek kibocsatasra és
forgalomba hozatalra.



A Tajékoztatoban haszndlt olyan fogalmak, kifejezések, melyek kilén meghatarozaséat e
fejezet nem tartalmazza, az azokra a Tpt-ben, illetve a Bszt-ben meghatérozott
jelentéstartalommal értend k.



|. ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen T4ajékoztatd és az annak részét képez Alapkezelési Szabalyzat hatarozatlan
futamidej nyiltvég , nyilvanos Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban: "Alap”)
Tpt. 260. § (6) bekezdése szerinti atalakulasi tajékoztatoja s egyben az atalakulas utan az
Eurépa Ingatlanbefektetési Alap elnevezést visel , zartvég , nyilvanos, hatarozott
futamidej Alap nyilvanos tajékoztatéja is, amely magdban foglalia az atalakuldssal
Osszefliggésben modositott Alapkezelési Szabalyzatot is.

I/1. Az Alap atalakulasanak indoka, feltételei
I/1.1 Az Alap atalakulasanak indoka

Az elmult hénapok rendkivil negativ vilaggazdasagi és pénzpiaci folyamataival, valamint az
ingatlanpiac azonos modon megvaltozott kortlményeivel szembesllve az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap kezel je ugy itéli meg, hogy az Alap befektet inek érdekeit igazan
az Alap zartvég vé alakulasa szolgéalhatja a jelen kérilmények kdzott.

Az ingatlanok iranti kereslet visszaesése miatt a piacon tapasztalhaté arcsokkenési
tendencia az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap portfoliojanak értékelését is negativ iranyban
véltoztatta meg. A vilhggazdasdgi valsdg hatdsara a nemzetkdzi ingatlanpiacokon is
jelent s értékcsokkenés kdvetkezett be.

Az elmult hdnapokban olyan szamban érkeztek visszavéltasi megbizasok az Alaphoz, hogy
ezeket mar csak ingatlanok értékesitésével lenne képes fedezni. Nyiltvég formaban
m kodve, azaz folyamatos forgalmazas mellett, a visszavaltasi megbizdsokat az ingatlanok
eladasabol kellene az Alapnak finansziroznia egy olyan piaci kornyezetben, ahol az
ingatlanértékesitési lehet ségek nagyon korlatozottak.

Az Alapkezel véleménye szerint az ingatlanok mai kényszerértékesitése a befektet k
szdméara jelent s veszteséget eredményezne, ezért kezdeményezte az Alap zéartvég veé
tortén atalakulasat.

Zartvég en m kod ingatlanalap esetén a befektetési jegyek ellenértékéhez a futamid
végén jut hozza a befektet . Redlisan nézve ma csak egy hosszabb id tav teremthet
lehet séget arra, hogy a befektet k szamara minden bizonnyal jelent s veszteséget okozo
jelen kordlmények kozotti értékesitést az Alapkezel elkerilje, és a tervezett 3,5 éves
futamid végéig folyamatosan értékesitse az Alap portfolidjdban lev ingatlanokat. Ma csak
ezzel lehet esélyt teremteni arra, hogy az ingatlanalapban lév befektetések az utobbi
hénapok folyamatos arfolyameséseit korrigaljak.

I/1.2. Az atalakulas feltételei, a valtozasok dsszefoglalasa
I/1.3. Az atalakulas elhatarozésa és fellgyeleti jovahagyasa

Az Alap 2009. aprilis 6. napi atalakulasat, illetve az Alap ,B” sorozatanak ,A” sorozatba
tortén beolvadaséat, valamint az Alap ,C", és ,I” sorozatainak megszlintetését az
Alapkezel Igazgatésdga a 2009. februar 19-én 1/2009.02.19. szamu hatarozataval
hatérozta el.
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Az atalakulast a Pénzigyi Szervezetek Allami Feliigyelete a 2009. marcius 4. napjan
meghozott, E-111/110.167-16/2009. szdmu hatarozatédval hagyta jova, e hatarozattal
jovahagyva egyben az Alap Kezelési Szabélyzatdnak moédositdsat és engedélyezve a
zartvég vé alakult Alap Befektetési Jegyeit zsdei bevezetését.

I/1.4. Az atalakulas napja és menete,

Az Alap zartvég vé alakuldsa el tt a Befektet knek lehet ségik van arra, hogy eldontsék
részt kivannak-e venni a zartvég konstrukcioban m kéd Alapban, vagy sem.

Az 4talakulas napja: 2009. 4prilis 6.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének 2009. marcius 4. napjan meghozott, E-
[11/110.167-16/2009. szdmu hatarozata értelmében az Alap atalakulasi napjat megel z en
2009. marcius 4. napjatdl kezd d en azon Befektet k, akik a zartvég konstrukcidéban
m kod Alapban nem kivdnnak részt venni, visszavalthatjdk Befektetési jegyeiket az
atalakulds napja el tt a kovetkez k szerint:

Azon Befektet k, akik tovabbra is az Alap Befektet i kivannak maradni, vagyis részt
kivannak venni a zartvég konstrukcioban m kdd Alapban a kovetkez ket kell tennitk:

Ha az Alap Befektetési jegyeire 2008. november 24-én, vagy azt kdvet en nem adtak le
visszavaltasi megbizast semmilyen teend jik nincs.

Azon Befektet k, akik Befektetési jegyeikre 2008. november 24-én, vagy azt kbvet en
visszavaltasi megbizadst adtak le, akkor ezen megbizds, vagy megbizasok
visszavonaséara 2009. 4prilis 2-ig van lehet séguk.

A visszavaltasi megbizasok teljesitésének, elszamolasi értéknapja 2009. aprilis 3. napja.
Vételi megbizdsok az atalakulasi id szak alatt, 2009. aprilis 3-ig a forgalmazasi helyeken
leadhatok.

Azon Befektet k, akik nem kivannak az Alap Befektet i maradni, vagyis nem kivannak
részt venni a zartvég konstrukcibban m koéd Alapban a kévetkez ket kell tennilk:

Azon Befektet k, akik 2008. november 24-én, vagy ezt kdvet en mar adtak le
visszavaltasi megbizast az Alap Befektetési jegyeire, ezen Befektet knek nem kell
semmit tennillk, az eredeti megbizas leadasdnak napjatél fuggetlenil az atalakulas
napja el tt 2009.04.03-4an kifizetésre keril a Befektetési jegyeik ellenértéke.

Azon Befektet k, akik Befektetési jegyeinek visszavaltasat még nem kezdeményezték
visszavaltasi megbizdsukat Befektetési jegyeikre 2009. 4prilis 2-ig beadhatjdk a
forgalmazasi helyeken, melyek szintén 2009.04.03-an kerllnek kifizetésre fuggetlendl a
megbizas adas napjatdl.

A kifizetés a kifizetés napjara vonatkozd Nettd eszkdzértéken térténik meg.
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I/1.5. Az Alap atalakulassal érintett jellemz i

Hangsulyozzuk, hogy az Alap 2009. 4prilis 6-i atalakuldsival nem jon létre Uj alap, s (j
sorozat kibocsatdsara sem kerul sor, a mar a nyilvantartdsba vételével létrejott Alap
nyilvantartasba vételkor kibocséatott egyetlen sorozatat alkoté Befektetési Jegyek, illetve az
Alap egyes jellemz i moédosulnak. Az atalakulds a Tpt. 260. § (1) bekezdésében
meghatarozott jellemz k kozil az aldbbiaknak az atalakulas napjaval — 2009. &prilis 6— an
tortén , egymassal 0sszefligg véltozasat jelenti:

Az Alap nyiltvég alapbdl zartvég alappa alakul &t. Az Alap Befektetési jegyei, az
atalakulas napjat kévet en egy honapon beliil a BET-re keriilnek bevezetésre. Az Alap
Befektetési jegyeinek vétele és eladasa ezt kdvet en a BET-en keresztiil vagy t zsdén kivill
valosithatdé meg.

Az Alap hatarozatlan futamidej alapbdl hatarozott futamid vel rendelkez alappa alakul at.
Az Alap futamidejének lejarata: 2012. oktéber 8. napja.

I/1.6. Az Alap atalakuldsanak meghiasulasa

Az Alap zartvég vé atalakdsanak feltétele az Atalakulasi Tajékoztatd, illetve annak
kozzétételének a PSZAF altali jovahagyasa, és a 2009. aprilis 2-ig leadott visszavaltasi
megbizasok maradéktalan teljesitése a befektet k felé az atalakulas napjat megel z en,
2009. aprilis 3-i értéknappal.

Amennyiben a fenti feltételek egyittesen nem teljesilnek, akkor az atalakulasra nem kerul
sor, és nem alkalmazhatok a 1/1.2-1/1.5. pontban leirtak sem. Amennyiben az Alap
atalakuldsa nem lesz sikeres, ugy az Alapkezel nek kezdeményeznie kell az Alap
megszintetését. Ez azt a kockazatot hordozhatja a befektet k szamara, hogy az Alap
ingatlanvagyonat csak kényszer en gyorsan és emiatt csak rendkivil nyomott arakon lehet
értékesiteni. A megszintetési id szak végén az ingatlanértékesitésb | befolyd ellenérték
képezi a kifizetés alapjat. A Befektet k a rendelkezésre allo6 6sszegb | befektetési jegyeik
aranyaban részesednek. A megsziintetési eljarasra a Kezelési szabdalyzat 20. pontjanak
megfelel rendelkezései iranyadok.

1/2. Felel sség a T4jékoztatoért

Jelen T4jékoztatd, melynek az Alapkezelési Szabalyzat is a részét képezi, a magyar jog,
kilénésen a t kepiacrol szél6 2001. évi CXX. torvény rendelkezései alapjan a
Befektet knek nyujt az Alaprél tjékoztatast.

A T4jékoztatd egyseges szerkezetben tartalmazza az Alap forgalomba hozott Befektetési
jegyeir |sz6l6 informéciokat, valamint az Alap Kezelési Szabélyzatat.

A Tpt. a kovetkez képpen rendelkezik az Alap T4jékoztatdjarol és Kezelési szabalyzatarol:

26. 8 (1) A tajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsato, illet leg az értékpapirban
foglalt kotelezettség teljesitésére kezességet (garanciat) vallalo személy piaci, gazdasagi,
pénzugyi, jogi helyzetének és annak véarhaté alakulasanak, valamint az értékpapirhoz
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kapcsol6dd jogoknak a befektet részér | tortén megalapozott megitéléséhez szikséges
adatot.

(2) A téjékoztatdban, illet leg az arrél és az értékpapirrél kdzzétett hirdetményben kozolt
adatnak, adatcsoportositasnak, Aallitasnak, elemzésnek a valésagnak megfelel nek,
helytallbnak, az (1) bekezdésben meghatérozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A téjékoztatdé és a hirdetmény félrevezet adatot, téves kovetkeztetés levonasara
alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
az (1) bekezdésben meghatarozott cél elérését veszélyezteti.

29. 8 (1) Az értékpapir tulajdonosénak a tgjékoztato félrevezet tartalmaval és az informacio
elhallgatasdval okozott kar megtéritéséért a kibocsatd, a forgalmazd (forgalmazasi
konzorcium esetében a vezet forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet
(garanciat) véllalé személy, az ajanlattev vagy az értékpapir szabalyozott piacra tortén
bevezetését kezdeményez személy felel. A tajékoztatbban pontosan, egyértelm en
azonosithatd mdédon meg kell jeldlni annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betdltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely a
tajékoztatd vagy annak valamely részének tartalmaért felel. A tajékoztatéban foglalt minden
informaciora, illet leg az informécié hidnyara is ki kell terjednie valamely személy
felel sségvallalasanak.

(2) A tajekoztatot az (1) bekezdés szerint felel s valamennyi személy koteles kulon alairt
felel sségvallaldo nyilatkozattal ellatni. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a
tajékoztatd a valosagnak megfelel adatokat és allitAsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informé&cidkat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsatdo és az
értékpapirban foglalt kotelezettségért kezességet (garanciat) vallalo személy helyzetének
megitélése szempontjabdl jelent séggel birnak.

(3) Felel sség nem allapithatd6 meg kizarélag az dsszefoglaldé alapjan - ideértve annak
barmely nyelvre leforditott valtozatat is - kivéve, ha az dsszefoglald félrevezet , pontatlan
vagy a tgjékoztatoban foglalt informacionak nem megfelel informéciot tartalmaz.

30. 8 A 29. § (1) bekezdésében meghatarozott személyt a tajékoztato, illet leg a hirdetmény
kozzétetelét | szamitott 6t évig terheli a 29. §-ban meghatarozott felel sség. E felel sség
érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

A Tajékoztatd, az annak részét képez Alapkezelési Szabalyzattal egyitt - a Tpt. fent
idézett rendelkezéseivel 6sszhangban - tartalmazza az Alap, mint Kibocséato jogi, gazdasagi,
pénzigyi helyzete befektet részér | tortén megalapozott megitéléséhez szikséges
adatokat.

Az Alapkezel , az Alap, mint Kibocsaté nevében eljarva és a Vezet Forgalmaz6 a
Tajékoztatéban talalhaté nyilatkozatukban egyetemleges felel sséget vallalnak a
Tajékoztatéban kozolt informaciok valdosagnak valé megfelel ségéért.

Javasoljuk befektet inknek, hogy befektetési dontésiket a relevans informaciok teljes
kérének megismerése alapjan, a Téjékoztatdo és annak részét képez Kezelési Szabalyzat
ismeretében hozzdk meg. Mindazonaltal, felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a T4jékoztato
tartalma nem tekinthet jogi, addzasi vagy szamviteli tanacsként, ezért a befektet k
szamara ajanlott, hogy e korben kérjék ki sajat szakért ik tanacsat is.
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II. Az ALAP JELLEMZ |

II.1. Az Alap altalanos informacioi

Az Alapkezel a 2000. november 24-én kelt 9/2000. (XI. 24.) szamu kozgy lési
hatarozataval dontott az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap  nyiltvég ingatlan
befektetési alapként, nyilvanos forgalombahozatal utjan tértén Iétrehozaséarol.

E dontés alapjan kerilt sor az Alap Befektetési Jegyei els sorozatanak nyilvanos
forgalombahozatalara, majd az Alap nyilvantartasba vételét kdvet en folyamatos
forgalmazasara.

Az Alap 2009. 4prilis 6. napi atalakulasat Alapkezel Igazgatésaga a 2009. februar 19-
én 1/2009.02.19. szamu hatéarozataval hatarozta el.

Az Alap fajtgja, tipusa

Az Alap 2009. aprilis 6-i talakulaséatol kezd d en:
az Alap fajtgja: zartvég ;
az Alap tipusa: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje az Alap létrehozatalatél szamitottan 2009. aprilis 6-i atalakulasig
hatarozatlan volt, majd az atalakulas napjatél kezd d en hatarozott futamidej , amely 2012.
oktéber 8-ig tart.

Befektetési Jegyek

Az Alapkezel az Alap nevében a Befektet k szdméra egy sorozatban, névre sz6l0, az Alap
futamidejének lejaratakor visszavalthato, 1 forint névérték Befektetési Jegyeket bocsat ki
hatérozott id re az atalakulas napjan érvényes nettd eszkdzértéken.

I1.1.1. A Befektetési Jegyek forgalomba hozatalardl, s az Alap 2009. aprilis 6-i atalakulasat
kévet forgalmazasardl

Az Eurépa Befektetési Alapkezel Zartkér en M kéd Részvénytarsasdg altal kezelt
Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap Tpt. alapjan Magyarorszagon, befektetési jegyek - tipuséat
tekintve - nyilvdnos forgalomba hozatala utjan - fajtajat tekintve - nyiltvég alapként
Iétrehozott Alap 2009. aprilis 6. napi atalakulasatol kezd d en - fajtajat tekintve - zartvég
alapként m kod ingatlanbefektetési alap, amelyek futamideje a 2009. 4prilis 6. napjatdl
kezdve 2012. oktober 8-ig tart.

A zartvég Alap Befektetési jegye a futamid alatt nem valthat6 vissza.

Az Alapkezel az atalakulas napjat kovet en egy hdénapon belll kezdeményezni fogja az
Alap befektetési jegyeinek t zsdei bevezetését. At zsdei bevezetést kbvet en az Alap
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Befektetési jegyei a T zsdén Kkeresztil befektetési szolgaltatd igénybevételével
szabadon atruhazhatoak a futamid lejartaig.

11.1.2. A Befektetési Jegy sorozatok neve, ISIN kddja

EUROPA Ingatlanbefektetési jegy ,A” sorozat (ISIN HU0O000707724)

Az atalakulas napjaval a befektetési jegyek korabban kibocsatott ‘B’ sorozata beolvad az ,A”
sorozatba, mig a 'C’ és 'I' sorozatok megsz nnek.

11.1.3 A befektetési jegyek megjelenési formaja
A befektetési jegyek dematerializalt értékpapirként kertilnek el allitasra az alabbi
alapvet jogszabalyokban foglaltaknak megfelel en:

a) 2001. évi CXX. tv. at kepiacrél.

b) A Korméany 284/2001. (XII.26.) rendelete a dematerializalt értékpapir el allitAsanak
és tovabbitasdnak maddjar6l és biztonsagi szabalyair6l, valamint az
értékpapirszamla, kozponti értékpapir-szamla és az tgyfélszamla megnyitdsanak
és vezetésének szabalyairdl.

I1.1.4. AVezet Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

I1.1.5. Forgalmazasi helyek
A Forgalmazék és a forgalmazési helyek aktualis listajat az 1. szamu melléklet
tartalmazza.

11.1.6. A Befektetési Jegyek lehetséges vasarléinak kore az atalakulas napjaig
A Befektetési Jegyeket a mindenkor hatalyos devizajogszabalyoknak megfelel en
devizabelféldi és devizakilfoldi maganszemélyek és jogi személyek, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez gazdasagi tArsasagok vasarolhatjak.

11.1.7. A Befektetési Jegyek jovairasa
A Befektetési Jegyek jovairdsa a Befektet knek az adasvételi szerz désen megjeldlt
értékpapir szamlgjara az atalakulasi id szakban a megbizas napjan kerll sor. Az
atalakulasi id szakot kovet en T zsdei vasarlas esetén a teljestlést kbvet 3.t zsdei
elszamolasi napon.

11.1.8. A Befektetési Jegyek névértéke, devizaneme 1,-Ft
11.1.9. A Befektetési Jegyekhez f z d jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

- arra, hogy az Alap futamideje soran a Befektetési Jegyeket, vagy azok egy részét a
T zsdén keresztil t zsdei aron vagy t zsdén Kivil értékesitsék,

- az Alap futamidejének lejartakor, vagy megszintetése, vagy felszamolasa esetén az
Alap feloszthatd t kéjéb | a tulajdonolt Befektetési Jegyeik aranyaban tortén
részesedésre,

- at ke- és hozamgarancia érvényesitésére, amennyiben annak feltételei fennallnak,

- az Alapkezel , a Vezet forgalmazo és a Forgalmazok hatalyos Uzletszabalyzatanak
megtekintésére,
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A Befektetési Jegynek az adott befektet szamara els alkalommal az atalakulasi
id szak alatt tortén értékesitésekor az Alap kezelési szabdlyzatat és roviditett
tajékoztatojat a Befektet nek kérésére téritésmentesen &t kell adni, az Alap
tajékoztatojat, a legutdbbi éves és féléves jelentését a Befektet kérésére
téritesmentesen rendelkezésre kell bocséatani.

A Befektet részére a roviditett tjékoztatot, a tajékoztatodt, a kezelési szabalyzatot, a
féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb portfélidjelentést a befektet
kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani, illetve szébeli és
elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befektet figyelmét, hogy hol érheti el a

felsorolt dokumentumokat.
- az Alap megsz nése esetén a megsz nési jelentés megtekintésére,
- egyeb rendszeres és rendkivili thjékoztatasokra,
- a Tpt-ben meghatarozott jogok gyakorlasara.

11.1.10. A Befektetési Jegyek masodlagos forgalmazésa

Tekintettel arra, hogy az Alap harom és fél éves hatarozott futamid re kerdl
létrehozasra, a Befektet k Befektetési Jegyeiket az Alap futamidejének lejarata el tt

Forgalmazén keresztil nem valthatjak vissza.

Azonban a Befektetési Jegyek forgalomképességének biztosithsa érdekében az
Alapkezel a Torvény 263. 8. (2) bekezdése rendelkezéseinek megfelel en az Alap
atalakulast kovet egy hénapon belll kezdeményezi az Alap Befektetési Jegyeinek a
T zsdére tortén bevezetését. igy a bevezetés utan a Befektetési Jegyek a t zsdei

forgalomban, barmely t zsdei kereskedési jogositvannyal rendelkez
szolgéltato kdzrem kodésével szabadon atruhazhatok.

[1.2. Az Alap &ltalanos bemutatdsa

11.2.1. Az Alap teljes neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

11.2.2. Az Alap roviditett neve
EUROPA Ingatlan Alap

11.2.3. Az Alap tipusa, fajtdja

Az Alap a Tpt. alapjdn m koéd nyilvanos, zartvég ingatlanforgalmazé alap.

11.2.4. Az Alap letétkezel je
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

11.2.5. Az Alap konywvizsgaléja
KPMG Hungaria Kdnyvvizsgalo, Ado- és Kbzgazdasagi Tanacsadoé Kit.
székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 39.
cégjegyzékszam: 01-09-063183
MKVK nyilvantartasi szama: 000202

Személyében felel s kdnyvvizsgalo:
Nemes Janosné

lakik: 9023 Gy r, Bulcsu u. 8.

anyja neve: Ferenczi Margit
koénywvizsgaldi bejegyzési szam: 004419

befektetési
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Az Alap konywizsgéléja megfelel a Tpt. 358. 8-ban megfogalmazott
kovetelményeknek.

[1.2.6. Az Alap ingatlanértékel je

American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel Kft. (1132 Budapest, WestPoint
Business Center Vaci Ut 18. V. emelet)

Az Alap ingatinértékelésést a kovetkez természetes személyek végzik: Jakab Agoston,
Juhasz Attila és Adam Rita.

11.2.7. Az Alap futamideje
Az Alap az éatalakulast kovet en 2009. 4prilis 6-t6l, hatarozott hdrom és fél éves
futamid re jon létre. A futamid lejarta 2012. oktober 8.

[1.2.8. Ingatlanpiaci hattér

A 2008-as év gazdasagi folyamatait tekintve els sorban az utols6 negyedév torténéseit
érdemes kiemelniink, hiszen az Egyesiilt Allamokbol indul6é hitelvalsag Eurdpat (és
természetesen Magyarorszagot) is elérte, és a pénzlgyi piacok utdn a
realgazdasdgban is jelent s véltozdsokat hozott. A globalis gazdasag helyzete
rendkivil megromlott, és ma mar egyeértelm en latszik, hogy a hatdsok aldl egyik
orszag sem tudja kivonni magét. Hazankban a harmadik negyedévben lelassult a
gazdasagi novekedés, mig elemz k a negyedik negyedév adatait tekintve jelent s
visszaesésre szamitanak. 2009-ben Magyarorszag varhatéan nem tudja elkertlni a
sulyos recessziot.

Természetesen a hazai ingatlanpiac sem tudta kivonni magét a vildgban kibontakozé
negativ gazdasagi folyamatok al6l. A IV. negyedév a piac minden szegmensében
nagyon er s keresleti visszaesést és leértékel dést valtott ki. Ez a visszaesés
egyrészr | megnyilvdnul az ingatlanok potencialis haszndl6inak részér | (Gj bérl Kk,
végfelhasznalok), masrészt a befektetési célu ingatlanvasarlasok dramai
lecsOkkenésében is.

Véarakozasaink szerint a vilag és a magyar gazdasag kozéptavon varhatd
kilabaldsaval Magyarorszag orszagkockazatadnak jelen  legi romldsa megall. A vilag

ingatlanpiacaival szembeni hozamelvarasok névekedés e 2009. végére megallhat,
ami gatat szab az ingatlanok tovabbi leértékel désének. Ezt kdvet en a helyzet
normalizalédasaval és a kereslet visszatérésével 6s szhangban az ingatlanok

értéke ismét ndvekedésnek indulhat.

11.2.9. Befektetési elvek

Az Alap a mar kordbban kialakult jol diverzifikalt portfolidjat kivanja olyan mddon
m kodtetni a futamid alatt, hogy a lehet legmagasabb megtérilést biztositsa
befektet inek. Az Alap a futamid alatt az ingatlanok értékesitéséb | befolyt bevételeket
nem Kkivanja ingatlanokba fektetni és () fejlesztési projekteket sem indit. Kisebb
feldjitasok és b vitések csak a mar meglév ingatlanallomany esetében térténhetnek.
Az Alap ingatlanbefektetéseit els sorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepliléseken valdsitotta meg. Az
Alapkezel dontéseinél els dleges prioritAsként kezelte az adott ingatlanok hozam és
kockazati jellemz it és a portfolié egészére gyakorolt hatasukat.
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Az Alapba kerll ingatlanok kivalasztdsanél az Alapkezel a stratégiai gondolkodast
helyezte el térbe. Befektetéseinél figyelembe vette Magyarorszag, terileti-, népességi-,
kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolydsol6 sajatossagait, ezek
kozép- és hosszu tavl varhaté valtozasait. Az Alap t kéjét nagyobb részben
hozamtermel képességgel rendelkez (bérleti dijbevételt biztositd) ingatlanok vételére
forditotta (TEAOR 6820 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése ),
kisebb részben t kendvekedési céllal vasarolt ingatlanokat (TEAOR 4110 Epiiletépitési
projekt szervezése).

Az Alapkezel torekszik arra, hogy a hatékonység javitasa érdekében a tulajdondban
l[év ingatlanok adminisztrativ és m szaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel
végeztesse. Az el reladthatéan devizaban felmeril bevételek esetében az Alapkezel
deviza alapu fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel az ingatlanbefektetési alap netté eszkdzértékének szamitasakor
figyelembe vehet ingatlanok, ingatlan beruhazasok 6sszértékének 6tven szazalékaig
ingatlanfinanszirozéas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa
céljabdl kolcsont vehet fel az alap nevében, ha ez aKezelési szabalyzatban foglalt
altalanos feltételeknek megfelel. Az ilyen kdlcson fedezeteként az Alap

a) a megterhelt ingatlanra kététt vagyonbiztositason,

b) az adott ingatlanbol befolyé bevételek hitelez bank szamara tortén
engedmeényezéseén,

c) 6vadékon, vagy

d) jelzalogjogon

tulmen en egyéb biztositékot nem nydjthat.

Az Alapkezel dontéseinél a fliggetlenségre és az objektivitdsra torekszik.
Az Alapkezel a bérbeadasnal ugyel arra, hogy a bérl lehet leg hosszu tavra,
megfelel garancidk biztositdsa mellett vegye bérbe az ingatlant.

11.2.10. Ingatlanok értékesitése
Az értékesitési stratégia alapelve, hogy a piac folyamatos monitorozdsa mellett id ben
€s egyeb szempntokbdl is a legkedvez bb lehet ségek kivalasztasara térekedve el szor
a nem hozamtermel ingatlanok értékesitésére keril sor majd a hozamtermel
portfolidelemek értékesitése kdvetkezik.
Az alapkezel részletes értékesitési tervet készit az ingatlanok értékesitésére, amelyben
az egyes ingatlanok esetében az adottsdgaiknak megfelel értékesitési id tartammal
kalkulal és ennek megfelel id zitéssel kezdi meg értékesitésiiket, annak érdekében,
hogy a futamid végére az alap dsszes ingatlana értékesithet legyen.

11.2.11. At ke kifizetésének biztositasa

At kegarancia biztositdsa

Az Alapkezel , mint a Kibocsétd Alap nevében az Alap atalakulas napjan érvényes sajat
t kéjének megovasara vonatkozéan a Befektet k felé igéretet tesz, melyet az UniCredit
Bank Hungary Zrt. altal nyujtott feltétlen és visszavonhatatlan bankgaranciaval biztosit. Az
UniCredit Bank vallalja, hogy amennyiben az Alap futamidejének utols6 napjan érvényes
nettbeszkozértéke kevesebb, mint az atalakulds napjan (2009. &prilis 6.) érvényes sajat
t kéje (nettbeszkozértéke), akkor a lejaratkori befektetési jegy tulajdonosok részére a
bankgarancia Alapkezel A&ltali lehivasat kdvet en 3 banki munkanapon belll fizetést
teljesit.

17



A Befektet k szdméra az Alap lejaratat kdvet vagyonfelosztaskor legalabb a Befektet k
altal az Alap lejaratakor tulajdonban tartott Befektetési Jegyek atalakulas napjan (2009.
aprilis 6.) érvényes arfolyamanak 100%-a kerll t keként kifizetésre.

11.2.12. A hozamfizetésének biztositasa

Az Alapkezel , mint a Kibocsato Alap nevében az Alap minimalis hozamanak biztositasara a
Befektet k felé igéretet tesz, melyet az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nydjtott feltétlen és
visszavonhatatlan bankgarancidval biztosit a lejaratkori befektetési jegy tulajdonosok
részére.

A hozamgarancia a befektetési jegyeken elért bruttd, azaz béarmely kamat- és
arfolyamnyereség-adoé levonasa el tti hozamra vonatkozik. A garantalt minimalis hozam évi
6% (az alap teljes 3,5 éves futamidejére 21,06%, EHM 5,60%).

Az Alap végs hozama ugyanakkor nagyobb is lehet, mint a garantalt hozam. A végs
hozamot ugyanis az ingatlanok bérbeadasabdl a teljes futamid alatt befolyd bérleti
dijbevétel és a portféliéban lév ingatlanok tényleges eladasi arai hatarozzak meg.

[1.2.13. At ke és hozamgaranciaban val6 részeslulés feltétele

A l1.2.11. és 11.2.12. pontban rogzitett t ke és hozamgarancia azon befektet i részére terjed
ki, akik a futamid végén befektetési jegy tulajdonosok. At ke- és hozamgarancia alapja az
atalakulas napjan érvényes egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzeérték.
11.3. Az Alapkezel altal kezelt mas alapok

Az Alapkezel az EUROPA Ingatlanbefektetési Alapon kivill mas alapot nem kezel.

I1.4. Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap kockazati tényez i

11.4.1. A nemzetkdzi és hazai politikai és gazdasagi kornyezetb | ered kockazat
Az elmdlt id szak hazai és nemzetk6zi gazdasagi folyamatai a kedvez tlen valtozas
jeleit mutatjdk. A jov ben sem zarhaté ki a magyar gazdasagot is érint tovabbi
kedvez tlen fordulatok bekévetkezése. Ennek megfelel en minden olyan politikai vagy
gazdasagi esemény, amely hatassal lehet az altalanos t kepiaci feltételekre és igy a
befektetések hozamara, befolydsolhatja az Alap eszkdzeinek értékét is.

11.4.2. Az Alap futamidejének lejaratakor jelentkez értékesitési kockazat

Az Alap 3,5 éves futamidejének végére az alapkezel nek a teljes ingtalanportfoliét
értékesitenie kell, hogy az igy befolyt pénzt kifizethesse a befektet knek. Ez
feltételezi, hogy az egyes portfolié elemek értékesitését mar korabban meg kell
kezdeni, ami azt eredményezheti, hogy azok a lejaratot jelent sen megel zve
kerllhetnek értékesitésre. Az ilyen mdédon koradbban befolyt ellenértéket az alap
likvid eszkozokben kamatoztatja. Kedvez tlen esetben el fordulhat, hogy az
ingatlanok egy részét nem sikerll értékesiteni hatarid re. Ebben az esetben a
jogszabaly altal meghatarozott lehet séggel élve fogja az Alapkezel a befektet k
érdekében szikséges lépéseket megtenni a megsz nési eljaras keretein belll.

11.4.3. Piaci kockéazat
A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozasabol ered
kockazatoknak. A portfolio értékét alapvet en befolyasoljak az ingatlanok értékében
bekovetkezett valtozdsok, az egyes ingatlanpiaci szegmensekben elérhet bérleti dijak
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€s az Uresedési ratdk alakulasa. Megjelenik devizakockazat is, kulonos tekintettel arra,
hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemz en euréban szamitjdk, a
befektet k viszont forintban varnak megtérilést. Befolyasol6 tényez lehet tovdbba az
ingatlanok piaci értékesithet sége és az ingatlanpiacon a vev k rendelkezésére allé
finanszirozasi lehet ségek alakulasa.

11.4.4. J6évedelmez ségi kockazat
Az ingatlanalap jovedelmez ségét az alap hozaméanak alakulasa jelenti. Ezt
befolyasolhatja az eszkdzok allokacidja, a valasztott pénzigyi eszkdzok, az alap altal
fizetend koltségek, dijak, és azok elszamolasa.

11.4.5. Ingatlanok hasznositasabdl ered kockazat
Az Alapkezel az Alap portfolidjdba els sorban olyan ingatlanokat kivant beszerezni,
amelyek bérbeadas uUtjan el nyos feltételekkel hasznosithatok. (Hosszu tava, 3-5 éves
bérbeadasok.)
A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényez i a kdvetkez k:
A bérbevev fizet képessége, fizetési kockazatok.
A piaci vagy az atlagot meghaladé nagysagrend bérleti dijak elérése minimalis
Ugyfélkockazat mellett.
A megvasarolt bérbe adando ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabdl
adodo bevétel kiesés.
A portfolioban lev ingatlanok esetleges irrealis mérték jarulékos fenntartasi és
Uzemeltetési koltségeinek ndvekedése (adok, nem vart feldjitas, stb.).

11.4.6. Infl&cié és a piaci kamatszint alakulasa
A befektetésekkel megcélzott orszag(ok) inflaciés réataja, illetve a piaci hozamszint
esetleges emelkedése hatranyosan érintheti a hitelviszonyt megtestesit értékpapirok
arfolyamét, s ez az Alap nettd eszkdzértekét jelent sen csokkentheti. El fordulhat, hogy
a kamatszint alulmarad az inflaci6 mértékéhez képest, amely negativ redlhozamot
eredményezhet az Alapok eszkdzei tekintetében.

11,4.7. Netté eszkozérték alkalmazasabol és szamitasabol adédé kockazat

Az Alapkezel uagy alakitia ki az eszkdzok értékelésének szabdlyait, hogy a nettd
eszkodzérték a lehet legpontosabban tiikrozze az Alap eszkdzeinek pillanatnyi értékét. A
nyilvanos értékpapirpiacok (pl. BET, OTC) esetlegesen alacsony likviditasa miatt
azonban el fordulhat, hogy az Alap tulajdonaban lév értékpapirok utols6 piaci ara -
amely az értékelés alapjat képezi - nem tikrozi objektiven az adott értékpapir pillanatnyi
piaci értékét. El bbiek miatt a nettd6 eszkozérték id nként enyhe alulértékeltséget vagy
felllértékeltséget mutathat.

11.4.8. T zsdei arfolyambdl ered kockazat
Az Alapkezel gy alakitotta ki az Alap altal vasarolt eszk6zok értékelésének szabdlyait,
hogy a nettd eszkdzérték a lehet legpontosabban tikrozze az Alap eszkdzeinek
pillanatnyi értékét. A nyilvanos értékpapirpiacok (pl. BET, OTC) esetlegesen alacsony
likviditasa miatt azonban el fordulhat, hogy az Alap Befektetési Jegyeinek pillanatnyi
piaci ara nem tikr6zi objektiven annak valodi piaci értékét. El bbiek miatt a t zsdei
arfolyam id nként alulértékeltséget vagy felulértékeltséget mutathat. A t zsdei
arfolyamon tortén vétel/eladas miatt a fentiek (feltlértékelt arfolyamon tértén vasarlas,
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alulértékelt arfolyamon tortén eladds) a Befektet altal realizalt hozam cstkkenését
okozhatjék.

11.4.9. Elszamolasi kockazat
A pénziugyi teljesités szempontjabdl esedékes szerz dések nemteljesitéséb | ered
kockazat, amely abbdl fakad, hogy a szerz déses partner, vagy egy elszamoléhaz nem
akar, vagy nem képes eleget tenni szerz dés szerinti fizetési kdtelezettségének.

[1.4.10. Letétkezel i kockazat
Annak a kockéazata, hogy az eszkdzok letétbe helyezéséb | az intézménynek vesztsége
szdrmazik a Letétkezel vagy alvallalkozéjdnak cs dje, illetve m kddése, hanyag
értékpapir kezelése miatt.

11.4.11.Teljesités el tti kockazat
Az értékpapirokra vonatkoz6 adasvételi szerz dések jov beli teljesitéséb | fakadd azon
kockazat, hogy a szerz déses partner nem teljesitése esetén a szerz dést a foly6 piaci
aron kell Gjrakotni. Mértéke a szerz dés piaci értékét jelent pozitiv potlasi koltség és a
piaci arak jov beli elmozdulasabdl fakadé lehetséges jov beni hitelkockazat 6sszege.

[1.4.12. Koncentracids kockazat
Az eszkbzok, mérlegen Kkivili tételek jelent s hanyadanak @sszpontosuldsa egy
ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiora vagy orszagra, ami jelent s veszteséget
okozhat, ha az adott gazdasagi egység vagy terllet pénzlgyi-gazdasagi helyzete romlik.

[1.4.13. Szabalyozasi kockazat
Arra utal, hogy mekkora annak a veszélye, hogy a torvényi szabalyozds a
Befektet kre, illetve az Alapra nézve hatranyosan megvaltozik.

11.4.14. Az Alapok eszkdzeinek kockazata

Az Alap eszkdzallomanyanak lehetséges elemei hatarozzak meg a vallalt kockazatok
korét. Az Alap éltal felvallalt kockdzatok fiiggvényében a Befektetési jegyek arfolyama
pozitiv és negativ iranyba egyarant valtozhat. A valtozas mértéke attdl figg, hogy az
Alap milyen kockazatl pénz- és t kepiaci eszkdzoket tartanak. Ha az Alap Befektetési
jegyeinek forgalmaban a piac mindenkori likviditasi helyzetéhez képest nagyaranyu
vagy nagy volumen mozgasok jatszodnak le, akkor a Befektet k likviditasi kockézatot
futnak, hiszen az Alap eladdsai vagy vételei a piacon akar nagyaranyd
arelmozdulasokat is eredményezhetnek.

11.4.15. Partnerkockazat

Befektet k ki vannak téve a befektetési Alappal kapcsolatban allé partnerek
teljesitésével 6sszefligg kockazatoknak. Beleértve azt is, ha at ke- és hozamgarancia
biztositoja az Unicredit Bank Hungary Zrt. fizetésképtelenné valik, vagy egyéb médon nem
teljesiti a szerz déses kotelezettségeit, a befektet k elveszitik a 100%-0s t kegaranciat és
a hozamgaranciat. Ebben az esetben az alap kifizetése a mdgottes portfolibelemek piaci
értékét | flgg kizarolag.

11.4.16. Ujrabefektetési kockazat

El fordulhat, hogy az Alapban szabad Ujrabefektethet pénzeszkézok allnak rendelkezésre
a futamid alatti ingatlanértékesitésb | és a befolyd bérleti dijakbol. Nincs garancia arra
nézve, hogy akkor is olyan hozamlehet séget rejtenek ezek az eszkdzok, mint amikor a
befektet eredetileg elddntdtte a befektetési jegy megvasarlasat.

11.4.17. A befektetési alapokra vonatkozé addzasi, illeték és egyéb szabalyok megvaltozasa
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Jelenleg a befektetési alapok tarsasagi adét egyaltalan nem fizetnek, illetve az
ingatlanalapok jelent s illetékkedvezménnyel rendelkeznek. Nem zéarhatdé ki az, hogy
ezek, illetve mas szabdlyozok a jelenlegi helyzethez képest - az Alap szempontjabdl
kedvez tlenll — meg fognak véltozni.

11.4.18. A Befektetési Jegy tulajdonosokra vonatkoz6 addzasi, illeték és egyéb szabéalyok
megvaltozasa

A kés bbiek soran nem zarhato ki, hogy a vonatkozo6 ad6zasi szabalyok (lasd. 11/5.5.)- a
befektetési jegy tulajdonosok szempontjdbdl — kedvez tlenebb irdnyban maodosulnak,
csokkentve ezaltal az elérhet hozamokat.

11.4.19. Az Alap jelzaloghitel felvételének kockézata
Az Alap altal az egyes ingatlanokra - jelzélog fedezete mellett — felvett hitelek ronthatjak
a portfolié jovedelmez ségét, amennyiben az adott ingatlanbdl szdrmazo6 jovedelmek
lecsokkennek (pl.: bérl tavozésa) és nem fedezik a hitelhez kapcsol6do kiadasokat.

Felhivjuk a Befektet k figyelmét, hogy a befektetési dontésiik meghozatala el tt kiemelt
figyelmet forditsanak a Téjékoztato részét képez Kezelési Szabalyzatra is.

I1.5. A befektetéshez kapcsolddd el nyok
Az ingatlanbefektetésekre altalanossagban jellemz , hogy
- nagy at keigényik
- alacsony a likviditas a piacon
- komoly szakértelem sziikséges hozza
- magasak a jarulékos koltségek (illeték, fenntartas, kezelés)
- hosszu tavu befektetés
Az ingatlanbefektetéseknél a fenti jellemz k miatt egyre altalanosabba valik szerte a
vilhAgon az, hogy a Befektet k egyesitik t keerejiket, és egyitt fektetnek be
meghatarozott elvek szerint. Ennek egyik leggyakoribb formaja az ingatlanalap.
A Befektet k Befektetési Jegyeik révén kozvetve részesei az Alap ingatlanvagyonanak,
ugyanakkor tényleges tennivaléjuk nem merul fel az Alappal kapcsolatban.

[1.5.1. Portfoli6 elv
Az Alapkezel az Alap eszkozeit sokféle, kilénb6dz profild ingatlanba fektette, mellyel a
befektetés kockazatat megosztja, s ezaltal nagymértékben csdkkenti.

11.5.2. Ingatlanpiaci szakértelem
Az ingatlanbefektetések kockazata nem elhanyagolhatd, ezért nagyon fontos, hogy az
egyes ingatlanok megvételér | vagy eladasardl megfelel piaci szakértelem és
informaciok birtokaban torténjen déntés.

11.5.3. Ertékpapir-szamla
A Befektet k altal megvasarolt Befektetési Jegyek értékpapir-szamlan kertlnek
elhelyezésre.

11.5.4. Befektetési jegyek masodlagos forgalmazasa

Tekintettel arra, hogy az Alap harom és fél éves hatarozott futamid re kerdl
létrehozasra, a Befektet k Befektetési Jegyeiket az Alap futamidejének lejarata el tt
Forgalmazén keresztil nem valthatjak vissza.
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Azonban a Befektetési Jegyek forgalomképességének biztositasa érdekében az
Alapkezel a Torvény 263. 8. (2) bekezdése rendelkezéseinek megfelel en az Alap
atalakulast kdvet egy honapon belll kezdeményezi az Alap Befektetési Jegyeinek a
T zsdére tortén bevezetését. igy a bevezetés utan a Befektetési Jegyek a t zsdei
forgalomban, barmely t zsdei kereskedési jogositvannyal rendelkez befektetési
szolgaltaté kozrem kodésével szabadon atruhazhatok.

11.5.5. Az adb6zéas

A Befektetési Alap ad6zasa
Az Alap nem fizet adot éves eredménye utan.

Devizabelf6ldi természetes személyek:

A személyi jovedelemadordl sz6lo 1995. évi CXVII. Torvény 65.8 (2) bekezdése
értelmében minden belféldi maganszemély altal Magyarorszagon és kulféldon
vasarolt befektetési jegy hozama valamint a befektetési jegy visszavaltasakor,
atruhazasakor elért bevételb | az arfolyamnyereségre irAnyadé rendelkezések
szerint megallapitott rész kamatadd koteles. A kamatad6é mértéke 20%, melynek
megéallapitdséra, levonasara, megfizetésére és bevallasara a befektetési jegyek
forgalmazoja, azaz a bank koteles. Az egyes maganszemély kamatjovedelemb |
szarmaz6d adod bevalldsara kulon tehdat mar nem koteles, a befektet
megtakaritasanak adoval csokkentett részét kapja meg a banktdl.

2008. januar 1. napjatél a befektetési jegyek t zsdén tortén &truhazasabol
szd&rmaz06 jbvedelem utani adé mértéke 20%, melyet - a kifizet &ltal adott
igazolas alapjan - a maganszemély dnaddzas keretében vall be és fizet meg. A
t zsdei Ugyletb | szd&rmaz6 jovedelem szamitdsanal a maganszemély altal adott
évben elért, 6sszes Ugyleti nyereség 6sszegének az adott évben elért dsszes
ugyleti veszteségek 6sszegével csokkentett értéket kell figyelembe venni.
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a befektetési jegyekre vonatkoz6 addzasi
szabalyokat a mindenkor hatalyos adotorvények, igy kulonésen a személyi
jovedelemadordl szold 1995. évi CXVII. torvény, a tarsasagi adordl és az
osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény, valamint devizakulféldiek
esetében, abban az esetben, ha a Magyar Koztarsasag és a befektetési jegy
tulajdonos ado6zas szerinti honos orszadga kozott létrejott, a kett s addztatés
elkertlésér | sz6l6 egyezmény rendelkezései tartalmazzak.

Devizabelf6ldi jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasagok:
Mivel Magyarorszagon a jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok (a tovabbiakban: intézmények) esetében nincs arfolyamnyereség-
ado, a devizabelfdldi Befektetési jegy tulajdonos intézmények a Befektetési
jegyek visszavaltasdbdl szarmazo arfolyamnyereséget szokasos vallalkozasi
eredményként kell, hogy kezeljék, és ennek megfelel en - ha az egyéb
bevételekt | és koltségekt | eltekintlink - tarsasagi adot fizetnek utana.

Devizakulfoldi természetes személyek, illetve jogi személyek, jogi személyiség
nélkuli gazdasagi tarsasagok:

A devizakuilfoldiek tulajdonaban lev Befektetetési jegyek utan tértén adozas
modjanal figyelembe kell venni az addzasi illet ségre vonatkozé szabalyokat, az
esetlegesen vonatkozé kett s adbézds elkertlésér | sz6l6 nemzetkdzi
egyezményeket, illetve Eurdpai Uniés rendelkezéseket.
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[1.5.6. Joghat6séag, hattérszabalyok
Hattérszabalyok

A jelen Tajékoztatdé alapjan létrejov jogviszonyokra a jelen T&jékoztatd, az
Alapkezel €s az adott megbizds tekintetében eljar6 Forgalmazo6
Uzletszabalyzata, a Forgalmazoval kotott Szamlaszerz dés, a Tpt., és a Bszt.,
tovabba a Ptk. rendelkezései az irAnyadodak.

Joghatdsag

Minden, a Befektetési Jegyek masodlagos forgalmazasa soran, azzal
kapcsolatban létrejov jogviszony tekintetében, az azok alapjaul szolgélo jog- és
egyéb nyilatkozatokkal, szerz désekkel kapcsolatban felmeril vitas kérdéseket
a szerepl k, igy kulonésen a Befektet k, az Alapkezel , a Forgalmaz6 és a
Letétkezel egyeztetéses eljaras utjan kivanjak rendezni. Amennyiben a jogvitak
békés aton valé rendezésére tett torekvés, az egyeztetési eljards nem vezet
megegyezésre, a felek polgari peres eljaras sordn érvényesithetik
koveteléseiket, és alavetik magukat a Pesti Kbzponti Kertleti Birdsag, illetve a
Pp. hataskdri szabalyai alapjan a F varosi Birsag kizarélagos illetékességének.
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. RESZLETES ADATOK AZ ALAPKEZEL R L

Az Alapkezel neve
EUROPA Befektetési Alapkezel Zartkér en M kdd Részvénytarsasag.

. Az Alapkezel székhelye

1011 Budapest, F u. 14.

. Az Alapkezel cégjegyzékszama

Az Alapkezel jogel dje' a F varosi Birdsagnal, mint Cégbirésagnal 01-09-165519
szamon 1992.03.12-én kerilt bejegyzésre. 1998. januar 1-jén részvénytarsasagga
alakulas soran a cégjegyzékszam 01-10-043775-ra modosult.

. Az Alapkezel statisztikai azonosité szama

12375570-6612-114-01

. Az Alapkezel adoszama

12375570-1-41

. Az Alapkezel szadmlavezet bankja és bankszamlaszama

UniCredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Szamlaszam: 10918001-00000496-74940014

. Az Alapkezel tarsadalombiztositasi azonositoja

9975097/A

. Az alapitas datuma

1992. 03. 12.

A tarsasag id tartama
A tarsasag hatarozatlan id re alakult.

Az Alapkezel alapt kéje
Alapitaskori alapt ke: 20.000.000 Ft
Jelenlegi alapt ke: 100.000.000 Ft

Az Alapkezel tulajdonosai

Pioneer Befektetési Alapkezel Zartkér en M kéd Részvénytarsasag 100%
székhelye: 1011 Budapest, F u. 14.
cégjegyzékszama: 01-10-044149

Az Alapkezel kizarélagos tevékenysége

TEAOR 66.30 '08 Alapkezelés. E tevékenységi korokon belul az Alapkezel a Tpt.
szerinti ingatlanalap kezel itevékenységet folytathat.

Az Alapkezel a fenti tevékenységet a Felligyelet 1992.07.16-an kelt 100.004/1992.
szamu és a 2000. 12. 20-an kelt 111/100.004-5/2000. szamu hatarozata alapjan végzi.

Uzleti év
Az Alapkezel Uzleti éve megegyezik a naptari évvel. Az els (zleti év az alapitas
napjatél a naptari év végeéig tartott.

! Eurofound Alapkezel Kift.
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14. Hirdetmények kozzététele
Az Alapkezel a hirdetményeit és kdzleményeit egy a Fellugyelet &ltal a Tpt. szerinti
kozzétételi kotelezettség teljesitése céljabdl izemeltetett honlap www.kozzetetelek.hu.

15. Az Alapkezel Uzleti tevékenysége

15/1. Targyi-technikai feltételek
Az Alapkezel irodaja a 1011 Budapest, F u. 14. szamu éplilet 3. emeletén talalhato.
Az iroda irodatechnikai és szamitastechnikai eszkozokkel mind a hardver, mind a
szoftver vonatkozasdban az Alap kezeléséhez, az ingatlanok nyilvantartdsahoz
megfelel szinvonalon van felszerelve.
Az Alapkezel minden munkanap 9-13 6ra kdzott tart Ggyfélfogadasi id t az irodgjaban.

15/2. Az Alapkezel pénzugyi helyzete
Az Alapkezel 10 éves m kodése sorén likviditasi gond nem fordult el , folyamatosan
biztositott volt a fegyelmezett pénzigyi gazdalkodas.

15/3. Az Alapkezel létszama
Az Alapkezel nél jelenleg 12 f alldsu alkalmazott végzi az Alapkezel kizar6lagos
tevékenységeként megjelolt ingatlanalap kezel itevékenységet.

16. Az Alapkezel vezet tisztségvisel i

Az Alapkezel vezet tisztségvisel i, illetve a befektetési dontéshozatalban, végrehajtasban
résztvev alkalmazottai, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban all6 személyei
megfelelnek a Tpt. 242. §-ban megfogalmazott 6sszeférhetetlenségi szabalyoknak.

A céget két igazgatdsagi tag egyuttesen jegyzi.

16/1 lgazgatdsagi tagok
16/1/1. Igazgatosag elndke

Buda Séandor (1973, vezérigazgato) jogi szakokleveles kézgazdasz,
tanulmanyait a Budapesti K6zgazdasagtudoméanyi Egyetemen végezte. El bb a
PK Banknal dolgozott termékfejleszt ként, majd a TRUST Befektetési
Alapkezel nél portfoli6 menedzserként. 2001-t | az Eurdpa alapkezel
munkatéarsa, majd 2004-t | pénzlgyi igazgatd, 2006 végét | vezérigazgatod.
T zsdei szakvizsgajat 1998-ban, VAP vizsgajat 2003-ban szerezte.

16/1/2. Igazgatosagi tagok

Takacs Roébert (1969) kozgazdasz, apragai Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemen végzett 1995-ben. A Biggeorge's International Zrt., majd Eston
International  Zrt. irodahdz bérbeadasi és értékesitési  divizidjanak
vezet jeként dolgozott 8 éven keresztil. Az Eurépa Befektetési Alapkezel Zrt.
értékesitési igazgatdi posztjat 2007. janius 1. Ota tolti be, 2008. 4prilisa 6ta az
igazgatosag tagja.

Torék Tamas (1975), okleveles épit mérndk, a Budapesti M szaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemet 2000-ben végezte el, ezutan Epitésvezet ként a
Fodor Epit ipari és Kereskedelmi Rt.nél kezdett el dolgozni. Majd 2002. jaliuséatol
a Gropius Zrt-nél dolgozott el szor mint épitésvezet , majd mint
porjektmenedzser. 2006. juliusatdl az Eurdépa Alapkezel  Zrt. beruhazasi
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koordinatora lett. Az EurOpa Alapkezel Zrt. Beruhdzéasi igazgatoi posztjat 2007.
julius ota tolti be. 2008. marciusa 6ta az igazgatdsag tagja.

16/2. Felugyel bizottsagi tagok
16/2/1. Felugyel bizottsagi tagok

Pésztor Andrea (1970) kozgazdasz, a Pénzigyi és Szamviteli F iskolat 1993-
ban végezte el. A Creditanstalt Ertékpapir Rt. Back Office részlegén, majd ezt
kovet en a Treasury F osztalyan dolgozott. 2003. novemberét | az OTP Bank
Middle Office részlegének vezet je. A Pioneer Befektetési Alapkezel Zrt.
operacids igazgatoi posztjat 2005. juniusatol tolti be.

Dr. Szab6 Péter (1975) jogasz, a Janus Pannonius Tudomanyegyetem Allam—
és Jogtudomanyi Karan szerzett diplomat 1999-ben. 2003 6ta 6nallé Ugyvédi
irodat vezet. F tevékenysége a tarsasagi jog, a vallalati pénzigyi jog és a
véllalatszervezési jog.

Vizkeleti Sdndor : 1967-ben sziletett. 1993-ban a Budapesti M szaki Egyetem
Villamosmérnoki Kardn szerzett diplomat, majd tanulmanyait az angliai
Hertfordshire University-n és a Budapesti Kbézgazdasagtudomanyi Egyetemen
folytatta. 1993-t6l a Sedgwick Noble Lowndes Ltd.-nél (Anglia), valamint a Hill
Samuel Bank Ltd. és a Charterhouse Bank Plc. londoni irodajaban dolgozott.
1997-t 1 1998-ig az ABN AMRO Equities (Hungary) Rt. részvényelemz je, majd
1998-tél 2000-ig a Budapest Alapkezel Rt. portfoli6 menedzsere. 2000-t |
dolgozik a CA IB Ertékpapir Rt.-nél, ahol két évig a hazai és régidbeli
részvények portfoli6 menedzsere. 2002 marciusatol a Pioneer Alapkezel Zrt.
vezérigazgatdja, s a vagyonkezelési tevékenyseég iranyitdja.

16/3. Kénywvizsgald

KPMG Hungaria Kényvvizsgald, Ado- és Kézgazdasagi Tanacsadd Kit.
székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 39.

cégjegyzékszam: 01-09-063183

MKVK nyilvantartasi szama: 000202

Személyében felel s kényvvizsgald:

dr. Eperjes Ferenc

lakik: 1039 Budapest, Kiralyok u. 130.
anyja neve: Kiss Erzsébet
koényvvizsgaloi bejegyzési szam: 003161

17. Cs d- vagy felszamolasi eljaras
Az Alapkezel ellen a jelen Tajékoztatd alairasat megel z en nem folytattak le, nem
kezdeményeztek cs d- vagy felszadmolasi eljarast.

18. Az Alapkezel pénziigyi adatai
Az Alapkezel , 2005., 2006. és 2007. évi mérlegeit a 2. szamu melléklet tartalmazza.

19. A Tpt. 242. §-nak megfelel en az Eur6pa Befektetési Alapkezel Zrt. vezet
tisztségvisel je, illetve a befektetési dontéshozatalban, végrehajtasban résztvev
alkalmazottja, munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban all6 személye nem lehet
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kozvetlenil a befektetési alapkezeléshez kapcsolédd terlleten tevékenyked

alkalmazottja, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban all6 személye

a) a letétkezel nek;

b) a befektetési dontések végrehajtdsdban kozrem kdd szolgéltatonak, igy kilondsen
a befektetési véllalkozasnak, hitelintézetnek, az ingatlanértékel nek,
ingatlanforgalmazénak, mésik befektetési alapkezel nek, valamint

c) a befektetési alapkezel Ugyfelének.

20. Az Alapkezel kapcsolt vallakozasai

Eurdpa Ingatlaniizemeltetési Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-724615

Székhely: 1011 Budapest, F u. 14.

Tulajdonos: Eurdopa Befektetési Alapkezel Zartkbér en M kdd Részvénytarsasag
(99,6 %) és Pioneer Befektetési Alapkezel Zartkbér en M kéd Részvénytarsasag
(0,04 %)

IV. RESZLETES ADATOK A LETETKEZEL R L

1. A Letétkezel neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.

2. Székhelye
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

3. Alapitds id pontja
Alapszabaly létrehozatala: 1990. januar 23.
A tarsaség létrejotte (cégbirdsagi bejegyzés): 1990. marcius 26.

4. Cégjegyzékszam
01-10-041348

5. Cégbejegyzés helye
F varosi Birésdg mint Cégbir6sag

6. A letétkezel itevékenységre jogosito PSZAF engedélye
A letétkezel itevekenységre jogosité PSZAF engedelyének szama:
[-523/2003 sz. PSZAF hatéarozat

7. Tevékenységi kor

64.19.'08. Egyéb monetéris kdzvetités

64.91.'08. Pénzugyi lizing

64.99.'08. Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
66.12.'08. Ertékpapir-, arut zsdei tigynoki tevékenység
66.19.'08. Egyéb pénzigyi kiegészit tevékenység

66.22.'08. Biztositasi tgynoki, brokeri tevékenység

66.29.'08. Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészit tevékenysége
64.92.'08. Egyéb hitelnyujtas

A tarsasag a Befektet védelmi Alap tagja.
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8. M kodésiid tartama
A tarsasag hatarozatlan id re j6tt létre.

9. Uzleti év
A tarsaséag Uzleti éve minden naptéari év januar 1-jén kezd dik és ugyanazon naptéari év
december 31-én végz dik.

10. Alapt ke
Alapt ke nagysaga alapitaskor: 1.400.000.000,- Ft
Jelenlegi alapt ke: 24.118.220.000,- Ft

Tulajdonosi kor

Részvényes neve Tulajdonosi Szavazati arany
arany
UniCredit Bank Austria AG 100% 100%

11/1. A Letétkezel vezet tisztségvisel i
Igazgatosag tagjai

dr. Patai Mihaly , az lgazgatdsag elndke, vezérigazgatd

Kbzgazdasz (Kozgazdasagtudoményi Egyetem, Budapest), egyetemi doktor. 2006-t6l a
UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgatdja. Korabban a Magyar Nemzeti Bankndl hitel-
el add, majd a Pénzugykutatd Intézetnél tudoményos kutaté. 1982 és 1988 kozott a
Pénzigyminisztérium Nemzetkdzi Pénzigyi F osztdlyanak vezet helyettesi pozicidjat
toltotte be, majd 1988-ban kerilt a Vilagbankhoz, ahol 1993-ig az Ugyvezet igazgato
asszisztenseként dolgozott. Ezt kdvet en 1995-ig a Kereskedelmi Bank Rt. lgyvezet
igazgatoja, majd 1996-tél 2006-ig az Allianz Hungaria Biztositd Rt. elndk-vezérigazgatoja.

Kaliszky Andréas, 1991-ben a Budapesti M szaki Egyetemen épit mérndki, majd 1993-ban
mérnok-tanari oklevelet szerzett. Ezt kdvet en az Amerikai Egyesiilt Allamokban vett részt
MBA képzésen. Tanulmanyai befejezése utan el szér a Magyar Tudomanyos Akadémian
dolgozott kutatoként, majd 1996-t6l az Ernst & Young-nal Uzleti tandcsaddként, 1997-t |
pedig a PricewaterhouseCoopres-nél vezet Uzleti tandcsaddként. 2002-ben az IBM-hez
kerllt, majd 2004-t | az UniCredit Bank Szervezeési F osztalyanak vezet je. 2008 november
1-t | a Bank Operativ Diviziojanak vezet je és egyben igazgatdsagi tag.

Mag. Franz Wolfger , tanulmanyait a grazi székhely Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen
végezte. Mar a gazdasagi szakkdzépiskola évei alatt banki tapasztalatra tett szert. EI szor a
Raiffeisenbank fidkvezet -helyettese, majd bels ellen re volt. Diplomaja megszerzését
kovet en, 1991-ben keriilt az UniCredit Bank Hungary Zrt-hez (akkori nevén: Creditanstalt
Rt.). Jelenleg a Bank pénzligyi igazgatoja és igazgatdsagi tagja.

Tétrai Bernadett , Igazgatdsagi tag

Kdzgazdasz. Diplomaja megszerzése utadn el szoér a MARECO Piackutatd Intézetnél, majd

a FUNDAMENTA Lakéas-takarékpénztar Rt-nél dolgozott. 1998-ban keriilt az ERSTE Bank

Hungary Zrt-hez, ahol 2004-t | a Lakossagi Uzletfejlesztés és Ertékesités Iranyitas terilet

Igazgatodja, majd 2005-t | a Lakossagi Uzletag vezet je, az igazgatosag tagja volt. 2007
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aprilisatél az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgato-helyettese, igazgatdsagi tagja, a
Lakossagi Uzletag vezet je.

Toth Baldzs, koézgazdasz. A Magyar Kulkereskedelmi Bank Zrt.-nél vallalati
ugyfélmanagerként szerzett néhany éves munkatapasztalat utdn 1995-ben kerllt a
budapesti Creditanstalt Rt.-hez, ahol 1997-t | kezdve az Alkotmany utcai fiok vallalati
osztalydnak vezet je. 2000 -t | a bécsi Nemzetkdzi Kockézatkezelési F osztalyon a
magyarorszagi lednyvallalatokért felel s részleg vezet je, majd 2006-t6l az Unicredit Bank
Hungary Zrt. kockézatkezelési igazgatdja (CRO), 2008. jul. 10 -t | pedig egyuttal
igazgatosagi tagja is.

Fellgyel bizottsag

Mag. Peter Hofbauer

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Horvath Gabor

Bolyan Rébert

Graziano Cameli

Martin Klauzer

Friederike Kotz

David Joseph O'Mahony
Carlo Marini

12. A Letétkezel alkalmazottainak létszdma 1.867 f (2008. december 31.)

13. A Letétkezel konywvizsgaldja
KPMG Hungaria Koényvvizsgalé, Ado-, és Kozgazdasagi Tanacsaddé Kft. (1039
Budapest, Vaci ut 99.)
Személyében felel s konyvvizsgald a 2008. lzleti évre: Dr. Eperjesi Ferenc (003161)
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14. A Letétkezel feladata és hataskore

15.

16.

17.

A Letétkezel tevékenysége soran fluggetlen modon, kizarolag a Befektet k érdekében
jar el. Az értékpapirszdmla és a befektetéshez kapcsolodd pénzmozgésok
lebonyolitdsara szolgalé szamla vezetését az egyes alapok és portfolidk tekintetében
kizarolag egyazon Letétkezel végezheti. Az Alapok részére végzett letétkezelés esetén
a Letétkezel az alabbi feladatokat végzi:

a) meghatarozza az Alapok 0sszesitett és az egy jegyre jutd netté eszkdzértékét;

b) gondoskodik az Alapok 6sszesitett €s egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének
kozzétételér |, illetve a Befektet k részére tortén kozlésér I;

c) ellen rzi, hogy az Alapkezel megfelel-e a jogszabalyokban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;

d) biztositia, hogy az Alap eszkozeit érint Ugyletekb I, valamint az Alap
atalakuldsdig a Befektetési Jegyek forgalmazasabol szarmazé valamennyi
ellenszolgéaltatas a szokasos hatarid n belll az Alaphoz kertil.

Az Alapok tulajdondban lév értékpapirok kizarélag a Letétkezel nél vagy az &ltala
nyitott szamlakon helyezhet k el, kivéve az 6vadékba helyezett értékpapirok esetét. A
fel nem hasznalt 6vadékot kizardlag a Letétkezel hoz vagy az altala nyitott szamlara
lehet szallitani, transzferalni.

Az Alapok kezelése sordn az Alapkezel a Letétkezel nek adott megbizas felmondasat
és Uj letétkezel megbizasat a Fellgyeletnek koteles bejelenteni. Tevékenysége soran a
jogszabalyokban, az Alapkezelési Szabalyzatban foglalt barmilyen eltérésr |, valamint
az Alapok sajat t kéjének negativva valasardl a Letétkezel koteles irasban értesiteni az
Alapkezel tvalamint a Felligyeletet.

A Letétkezel tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezel A&ltal
adott minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve az
Alapkezelési Szabalyzattal, és az Alapkezel t koteles a torvényes &llapot
helyredllitdsara felszdélitani. Amennyiben az Alapkezel nem tesz meg mindent a
jogszabalyoknak és az Alapkezelési Szabdlyzatnak megfelel allapot helyredllitasa
érdekében, Ugy a Letétkezel haladéktalanul értesiti a Felligyeletet.

Cs d - vagy felszamolasi eljaras
A Letétkezel ellen a jelen Tajékoztatd aldirasaig nem folytattak le, nem
kezdeményeztek cs d- vagy felszamolasi eljarast.

A Letétkezel kivonatolt mérlegét és eredménykimutatdsat a 3. szdmu melléklet
tartalmazza.

Letétkezelésre adott megbizas visszavonasa

Az Alapkezel fenntartja a jogot, hogy az Alap Letétkezel jének adott megbizasat
felmondja, amennyiben ennek sziikségét latja. Uj Letétkezel megbizasahoz a PSZAF
jovahagyasa sziikséges.
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V. RESZLETES ADATOK AZ INGATLANERTEKEL R L

1. Ingatlanértékel neve:
American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel Kft.
2. Ingatlanértékel székhelye:
1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci Gt 18. V. emelet
3. Az Ingatlanértékel cégjegyzékszama:
Cg.: 01-09-068075
4. Cégbejegyzés helye:
F vérosi Birésag, mint Cégbirdsag
5. Alapitas id pontja: 1990. jalius 9.

6. Tevékenységi kor:

7112’ 08 Mérnoki tevékenység, m szaki tandcsadas - f tevékenység

4110’ 08 Epuletépitési projekt szervezése
6810’ 08 Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele
6820’ 08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831’ 08 Ingatlanligynoki tevékenység
6832’ 08 Ingatlankezelés
7022’ 08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7320’ 08 Piac- és kbzvélemény-kutatas
7490’ 08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, m szaki tevékenység
8110’ 08 Epitményiizemeltetés
8299’ 08 M.n.s. egyéb kiegészit Uzleti szolgaltatas
7. M kodés id tartama
hatarozatlan

8. Az Ingatlanértékel (zleti éve

A tarsasag Uzleti éve minden naptari év aprilis 1-jén kezd dik és a kovetkez

naptari év marcius 31-én végz dik.
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9. Alapitaskori alapt ke: 12 500 000 Ft
Jelenlegi alapt ket: 20.000.000 Ft.

10. Tulajdonos:

A tulajdonos neve Tulajdonosi arany
American Appraisal Associates Inc. 100%
11. Az Ingatlanértékel allomanyi létszdma:

8f

12. Az ingatlanértékel vezet A4llasu dolgozéi, az ingatlanértékelést végz temészetes
személyek:

Jakab Agoston — ligyvezet igazgat6
Juhasz Attila — senior ingatlanértékel

Adam Rita - senior ingatlanértékel

Jakab Agoston 2000 januérjatdl csatlakozott az American Appraisal Magyarorszag
Vagyonértékel Kft. Uzletértékel ként, majd termelési- €s marketing vezet ként szamos
referenciaként szolgalé vagyonértékelési munkaban vett részt. 2004. a november 1. 6ta
az American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel Kft. ligyvezet igazgatdi tisztségeét
tolti be.

Juhasz Attila 2005. november 1-jén csatlakozott vezet értkel ként az American
Appraisal Magyarorszag Vagyonértekel Kft.-hez. Ezt megel z en az ERSTE Bank
Hungary Rt.-nél a Vallalati Uzletagban végzett ingatlanértékeléseket illetve koordinalta
azokat, azt megel z en pedig Magyarorszagon valamint Kdzép- és Dél-kelet Eurépai
régibban nemzetkozi vezet tandcsadd cégeknél (Ernst & Young South East Europe,
Deloitte & Touche Central Europe) értékelési menedzsereként dolgozott.

Adam Rita 2007. januarl-jén csatlakozott vezet értkel ként az American Appraisal
Magyarorszag Vagyonértékel Kft.-hez. Ezt megel z en az Arthur Andersen Ado6 és
Vezetési Tanacsado Kft.-nél végzett ingatlanértékeléseket, illetve piaci tanulmanyokat, és
részt vett megvalosithatésagi tanulmanyok készitésében is.

13. Az Ingatlanértékel tulajdonosi részesedései:
A tarsaséagnak nincs tulajdonosi részesedése mas gazdalkodé szervezetben.

14. A Ingatlanértékel meghatérozza:
a) az ingatlan megvéasarlasakor az Alap altal kifizethet legmagasabb dsszeget,
b) az ingatlan eladdsakor az Alap &ltal elfogadhat6 legalacsonyabb 6sszeget,
c) az Alap tulajdonéban lév ingatlanok forgalmi értékét, valamint
d) az épités alatt allo6 ingatlanok értékét, egyuttal ellen rzi a kivitelezési terv
teljestlését,
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e) ingatlan tulajdonanak kélcsénds atruhazasa esetén (csere)
ea) az Alap A&ltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értékének
legalacsonyabb 0sszegét,
eb) az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értékének legmagasabb
0sszegét.

Az Ingatlanértékel az értékelés soran koteles ellen rizni az ingatlan
tehermentességét.

Az Alapkezel az ingatlanon értékvaltozast eredményez kivitelezési munkalatok
megkezdését koteles az Ingatlanértékel nek haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap portféligjdban lév ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az
épités alatt 4ll6 ingatlanok értékét legaldbb havonta kell megallapitani.

Azon befektetési eszk6zok esetében, amelyekre per folyik, illetve amelyekre
harmadik fél szaméara jogot biztositd jog kerilt bejegyzésre, az értékeléskor

felhasznalt médszert, illetve informacidkat dokumentalni kell.
15. Az ingatlanértékelésre adott megbizas, illetve annak visszavonasa
Az Alapkezel fenntartja a jogot, hogy az Alap Ingatlanértékel jének adott megbizasat
felmondja, amennyiben ennek szikségét latja. Az Ingatlanértékel megbizasahoz a
Letétkezel Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabbad a PSZAF

jovahagyasa szukséges. Az Alap ingatinértékelésést a kovetkez —termeészetes
személyek végzik: Jakab Agoston, Juhdsz Attila és Adam Rita.

VI. RESZLETES ADATOK A VEZET FORGALMAZOROL

1. AVezet forgalmazdé neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.

2. AVezet forgalmazé székhelyel054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
A Vezet forgalmazd bemutatasa megtekinthet a Részletes adatok a letétkezel r | cim

fejezetben. (IV. fejezet), tekintettel arra, hogy a Vezet forgalmazé és a Letétkezel
személye azonos.

VIl. RESZLETES ADATOK A GARANCIAVALLALOROL

1. At ke- és hozamgaranciat nyujto hitelintézet neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.

2. At ke- és hozamgaranciat nyujté hitelintézet székhelyel054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.

At ke- és hozamgaranciat nyujté hitelintézet bemutatdsa megtekinthet a Részletes adatok

a letétkezel r | cim fejezetben (IV. fejezet), tekintettel arra, hogy a Garanciavallalé és a
Letétkezel személye azonos.
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VIIl. NYILATKOZAT

Az EUROPA Befektetési Alapkezel Zrt. (1011 Budapest, F u. 14.), mint Alapkezel és
az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), mint Vezet
forgalmaz6 a t kepiacrél sz6lo 2001. évi CXX. torvény 29 8. (1)-(2) bekezdésében
foglaltak alapjan jelen egytttes nyilatkozatukkal kijelentik - és kijelentésiiket cégszer
alairasukkal meger sitik -, hogy a T4jékoztatd a valésagnak megfelel adatokat és
allitdsokat tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket és informécidkat, melyek az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyeinek, az Alap mint Kibocsatdé helyzetének
megitélése szempontjabdl jelent séggel birnak. Az értékpapir tulajdonosanak a
tajékoztatd félrevezet tartalmaval és az informacio elhallgatdsaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato és a Vezet Forgalmazé egyetemlegesen felel.

Budapest, 2009. februar 24.

EUROPA Befektetési Alapkezel Zartkor en UniCredit Bank Hungary Zrt.
M koéd Részvénytarsasag Vezet Forgalmazo
az Alap, mint Kibocsato nevében eljarva
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VIII. AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA

1. Az Alap teljes neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

2. Az Alap roviditett neve
Eurépa Ingatlan Alap

3. Az Alap tipusa, fajtaja, futamideje, egyéb jellemz i
Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap a t kepiacrol szolé 2001. évi CXX. szamu térvény
alapjan m koéd , Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott a
2009. aprilis 6-i atalakulasat kovet en zartvég , hatarozott harom és fél éves futamidej
ingatlanforgalmazé alap.

4. Az Alapkezelési Szabalyzat modositasai

2001. februar 23. 111/110.167/2001.
2001. marcius 12. 111/110.167-1/2001.
2001. janius 06. 111/110.167-2/2001.
2001. jalius 27. 111/110.167-3/2001.
2001. szeptember 20. 111/110.167-4/2001.

2002.

2003. marcius 07. 111/110.167-6/2003.
2003. junius 26. [11/110.167-7/2003.
2003. julius 24 [11/110.167-8/2003.
2003. december 19. 111/110.167-9/2003.
2004. augusztus 6. 111/110.167-10/2004.
2004. szeptember 14. 111/110.167-11/2004.
2005. januér 10. [11/110.167-12/2005.
2006. augusztus 16. 111/110.167-13/2006.
2008. augusztus 25. 111/110.167-14/2008.
2008. november 20. 111/110.167-15/2008.
2009. marcius 4. 111/110.167-16/2009.

szeptember 26.

5. Az Alapkezel

neve, székhelye

[11/110.167-5/2002.

Eurdpa Befektetési Alapkezel Zrt., 1011 Budapest, F u. 14.

A Letétkezel neve, székhelye
UniCredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az Alap ingatlanértékel je, székhelye

American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel Kft. (1132 Budapest, WestPoint
Business Center Vaci (t 18. V. emelet)

6. Az Alap befektetési elvei

6/1. Befektetési elvek

Az Alap a mar kordbban kialakult jol diverzifikalt portfolidjat kivanja olyan mddon
m kodtetni a futamid alatt, hogy a lehet legmagasabb megtérilést biztositsa
befektet inek. Az Alap a futamid alatt az ingatlanok értékesitéséb | befolyt bevételeket
nem kivanja ingatlanokba fektetni és () fejlesztési projekteket sem indit. Kisebb
feldjitasok és b vitések csak a mar meglév ingatlanallomany esetében térténhetnek.
Az Alap ingatlanbefektetéseit els sorban Budapesten és annak vonzaskoOrzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepliléseken valdsitotta meg. Az
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Alapkezel dontéseinél els dleges prioritdsként kezelte az adott ingatlanok hozam és
kock@azati jellemz it és a portfolié egészére gyakorolt hatdsukat.

Az Alapba kerll ingatlanok kivalasztdsanél az Alapkezel a stratégiai gondolkodast
helyezte el térbe. Befektetéseinél figyelembe vette Magyarorszag, terileti-, népességi-,
kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolydsol6 sajatossagait, ezek
k6zép- és hosszl tavl varhaté valtozasait. Az Alap t kéjét nagyobb részben
hozamtermel képességgel rendelkez (bérleti dijbevételt biztositd) ingatlanok vételére
forditotta (TEAOR 6820 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése ),
kisebb részben t kendvekedési céllal vasarolt ingatlanokat (TEAOR 4110 Epiiletépitési
projekt szervezése).

Az Alapkezel torekszik arra, hogy a hatékonység javitasa érdekében a tulajdondban
l[év ingatlanok adminisztrativ és m szaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel
végeztesse. Az el reladthatéan devizaban felmeril bevételek esetében az Alapkezel
deviza alapu fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel az Alap nevében az Alap éltal vaséarolt egyes ingatlanok vételaranak,
illetve adott ingatlanberuhdzdsok nettd eszkodzérték szamitdsakor figyelembe vehet
értékének 50 %-a erejéig —jelzdlog vagy Ovadék fedezete mellett —
ingatlanfinanszirozas, illetve ingatlanberuhazas finanszirozdsa céljabdl kolcsont vehet
fel.

Az Alapkezel dontéseinél a fliggetlenségre és az objektivitdsra torekszik.

Az Alapkezel a bérbeadasnal ugyel arra, hogy a bérl lehet leg hosszu tavra,
megfelel garancidk biztositdsa mellett vegye bérbe az ingatlant.

6/2. A portfolibban az alabbi ingatlantipusok talalhaték meg

6/2/1. Jovedelem-termel céllal vasarolt ingatlanok
A megvasarlaskor mar bérl vel/bérl kkel rendelkez ingatlanok, telkek - ez az
ingatlan kategoria képviseli befektetési szempontbdl a legkisebb kockazatot,
hiszen a mar él (lehet leg hosszl tava) bérleti szerz dések alapjan az ingatlan
hozamtermel képessége jol kalkuldlhato, értéke az altalanosan hasznalt
ingatlan értékel modellek alapjan viszonylag jol megallapithaté.

Rovidtavon bérbe adhatd _ingatlanok - ezek az ingatlanok a vasarlaskor még
Uresen élltak vagy csupan az alapterilet kisebb részét adtak még bérbe. Ilyen
ingatlanokat az Alapkezel az alabbi két esetben vasérolt:

- a megvasarlast kovet en, az Alapkezel el zetes targyalasai alapjan
valészin sitette azt, hogy az ingatlant révid id n belll j6 hozammal bérbe
tudja adni,

- az ingatlanon kisebb atalakitdsokat, esztétikai javitasokat kellett végrehajtani
és ezt kdvet en az nagy valdszin séggel, a raforditott kdltségekhez képest
kedvez bérleti dijért bérbe adhato.

6/2/2. T kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok
Ebbe a kategoériaba tartoznak a kilonb6z besorolasi — nem hasznositott -
telkek (Ures, vagy lebontasra itélt épulettel rendelkez telkek), valamint a révid
tava tovabbértékesitési céllal vasarolt éplletek. Az igy vasarolt ingatlanokat az
adott piaci korilmények fluggvényében az Alap eladja vagy a tovabbiakban
bérbeadassal hasznositja.

Az ilyen ingatlanokba fektetett t ke nem haladhatia meg az Alap
vagyonanak 40%-at.
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6/3. A portfolibé 0sszetétele ingatlan szektorok szerint
Az Alap az ingatlanpiac kilonb6z szektoraiba fektethet be, de figyelemmel kell lennie a
kockdzatmegosztas (diverzifikacid) alabbi torvényi szabalyaira:

- egy ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sajatt kéjének 20%-at,
- az épités alatt all6 ingatlanok aranya nem haladhatja meg az Alap sajat t kéjének
25%-4t.

Epités alatt allonak min siil az a telekingatlan, illet leg felépitmény, amelyen az Alap
kizarOlag sajat kockazatara, sajat nevére szold épitési engedély alapjan az épitési
naplét megnyitottak és az Alap kivitelezési munkat folytat, illetve végeztet és amelyre
hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki.

Az Alap — a kdvetkez bekezdésben irt kivétellel - kizardlag olyan ingatlanon folytathat,
illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kovet en
teljesul a Tpt. 283. 8§ (1) bekezdésében meghatérozott feltétel (az ingatlan-
nyilvdntartdsban egy helyrajzi szamon - alszdmon - nyilvantartott, ©Onalléan
forgalomképes ingatlan).

Az_Alap a tulajdonat képez _ingatlanokhoz funkciondalisan kapcsol6do, vagy azzal
hataros kozterlleten is folytathat, illetve veégeztethet Kivitelezési tevekenységet, ha erre
vonatkozoan a_tulajdonaban allo_ingatlanokra kiadott épitési_engedély rendelkezést
tartalmaz vagy ha_ezen munkék elvégzése az alap_tulajdonaban_allé ingatlanok
rendeltetésszer _hasznalata feltételeinek biztositasdhoz szikséges.

Ingatlanszektoronként az Alap az alabbi tervezett-, illetve minimalis/maximalis aranyok
mentén kivanja befektetni az 6sszegy jtottt két:
Min./max.  Varhato érték

Iroda (A-, B-, C- kategorias) 0 - 50% 25%
Ipari (raktérbazis, ipari park, logisztikai centrum, stb.) 0 — 50% 25%
Lakéingatlan (bérhdz, lakopark, egyedi lakéingatlan, stb.) 0 — 50% 15%
Egyéb ingatlan 0 — 50% 25%
Likvid eszkdz 5 - 100% 10°%
Osszesen 100%

Az egyes ingatlanok portfolion bellli szdzalékos sulya az adott ingatlan sajat t kéb |
tortén tényleges finanszirozasanak a teljes netté eszkbzértékhez viszonyitott ardnya.

6.4. Szarmaztatott Ugyletek

- Az Alapkezel az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizardlag az Alapkezelési
Szabdalyzatban megfogalmazott befektetési célok elérése érdekében kothet,
ingatlanra, devizéara.

- Az Alapkezel az Alap nevében csak olyan szarmaztatott Ugyletet kdthet, amely

a) csokkenti az egyes befektetésekb | fakad6é kockazatokat, azaz fedezeti
ugyletet kot (pl: deviza éarfolyamhoz kotott bérleti  dijak, hitelek
arfolyamkockazatanak csokkentésére, kisz résére)

b) csokkenti az Alap befektetési céljainak megfelel portfolié kialakitdsanak
koltségeit (portfolié hatékony kialakitasa),

37



- A t zsdei hatarid s Ugyleteket és a t zsdén kiviuli hatarid s Ugyleteket az alapul
szolgaléo eszkdz és az ugylet altal generédlt fiktiv vagy valdés pénzaramlas
Osszetételekeént kell kezelni.

- A nem forintban denominalt pozicidkat a Magyar Nemzeti Bank altal T-2 napra jegyzett
hivatalos devizaérfolyamon forintra atszamitva kell figyelembe venni.

- A devizak, az azonos jogokat megtestesit értékpapirok, valamint az azonos devizara,
illetve befektetési eszkdzre és lejaratra szOl6 hatarid s ugyletek, opcidk, opcids
utalvanyok hosszu (révid) pozicidinak a révid (hosszl) poziciokkal szembeni tobblete
az adott befektetési eszkoz nettd pozicidja.

- Az Alapkezel az Alap devizdban meglév nem szarmaztatott hosszu pozicidjat az
ugyanezen devizdn alapulé révid szarmaztatott pozicidjaval szemben, valamint a
sz&rmaztatott - ugyanazon alapul szolgalé eszkdézben meglév - hosszu és rovid
pozicidkat egymassal szemben nettdsithatja.
pozici6 a kbvetkez elemek egylttes 6sszege:

a) anem szarmaztatott ligyletekb | ered pozicio,

b) a nettdé hatarid s pozicio6 (a hatarid s devizalgyletek alapjan fennallo
kovetelések és fizetési kotelezettségek kozotti kulonbség, ideértve a t zsdei
hatérid s devizaigyletek és a deviza swap-ugyletek t kedsszegét is),

c) a felmerllt - teljesen lefedezett -, de még nem esedékes jov beni
bevételek/kiadasok,

d) az ugyanazon devizara kotott opcids Ugyletek nettd delta kockazata (A nettd
delta kockéazat a pozitiv és a negativ deltakockazatok abszolut értékének
kilonbsége. Valamely opcids lgylet delta kockazata az alapul szolgal6é deviza
piaci értékének és az opcio delta tényez jének szorzata),

- Az Alapnak folyamatosan rendelkeznie kell a szarmaztatott hosszu poziciéi dsszesitett
kotési arfolyama és a mar befizetett valtozoletét kiulonbsége szdz szdzalékanak
megfelel beszamitési érték likvid eszkdzzel, a Befektetési jegyek visszavaltaséat
biztositd likvid eszk6zokon felul. A beszamitési érték a latra szo6l6 vagy legfeljebb
harminc napra lekotott bankbetét esetén megegyezik a betét 6sszegével; egyéb likvid
eszkdz esetén pedig a likvid eszkdz piaci értéke nyolcvanot szazalékaval.

- A szarmaztatott ugyletek nem nettositott, dsszesitett - az Alapkezelési Szabdlyzat
szerint szamitott - piaci értéke nem haladhatja meg az Alap sajatt kéjének a harminc
széazalékat.®

Az Alap a biztonsdgosabb likviditdskezelés érdekében vehet ingatlan eladési opciot.
Eladasi opcié megkotésének feltétele, hogy az opcié kotésaranak és az opcios dij
kulonbozetének dsszege nem lehet alacsonyabb, mint az Ingatlanértékel altal az opcid
érvényessegi id szakdra megadott minimalis eladasi &r. Egy ingatlanra vonatkozoan a
maximalisan kifizethet opciés dij mértéke nem haladhatja meg az Alap —a kotési
id pontban meglév — sajatt kéjének 1 %-at.

Az Alap Uzleti lehet ségeinek b vitése érdekében adhat el vételi opciét. Vételi opcid
eladasanak feltétele, hogy az opcié kotésardnak é€s az opciés dijnak az 6sszege nem
lehet alacsonyabb, mint az Ingatlanértékel &ltal az opcié érvényességi id szakara
megadott minimdlis eladasi ar.

Az Alap altal — nyitott opcids pozicidkra - 6sszesen kifizetett opciés dij mértéke nem
haladhatja meg az Alap mindenkori sajatt kéjének 5 %-at.

*A 30 %-o0s korlatba nem szamitandé bele
a) az arfolyamkockazat cstkkentésére kotott szarmaztatott tgylet;
b) a hitelintézettel allampapirra kotott repolgylet.

38



7. Befektetési szabalyok

a)

b)

f)

9)
h)

)

Az Alap portfoliéja az ingatlanokon fellll kizardlag latra sz6l6 és lekotott bankbetétet, az
Eurdopai Unié vagy az OECD-tagallam altal kibocsatott &llampapirt, nemzetkdzi
pénzigyi intézmény Altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit értékpapirt, illetve mas
alapkezel altal kezelt, ingatlanokba fektet kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
kollektiv befektetési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel tortén
vasarlasat is -, valamint devizaarfolyamhoz kotétt ingatlanigyletekb | befolyé bevételek
és az ingatlanigyletekhez kapcsolodé  arfolyamkockézatanak, tovabba
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak fedezése céljabol kotott szarmaztatott
ugyleteket tartalmazhat. Az Alap portfélidjdban lév kollektiv befektetési értékpapirok
aranya nem haladhatja meg az Alap sajatt kéjének husz szazalékat.

Ha az értékelési arak valtozésa, illetve visszavéltdsok kovetkeztében az Alapban
valamely portfélielem aranya jelent sen (tbbb mint huszonét szazalékkal) meghaladja
a torvényi el irdst, az alapkezel koteles értékpapirok esetében harminc napon belil,
ingatlanok esetében 1 éven belll legalabb a térvényben megengedett szintre
csokkenteni az adott portfélioelem aranyat.

Az Alapkezel a Tpt. 239. 8§ (6) bekezdése alapjan koteles gondoskodni az Alap
portfoli6jaban 1év , biztosithaté ingatlanokra vonatkozo, az Alap mint kedvezményezett
javara sz0l6, a teljes kock&zati korre kiterjed vagyonbiztositds folyamatos
fennallaséarol.

Az 6vadékba, illetve kblcsonbe adott - egyébként likvid eszkdznek min sul - értékpapir
nem min sil a Befektetési jegyek visszavaltasat biztosito likvid eszkdznek.

Az Alapkezel jogosult hozzajarulni a vev t terhel jelzalogjog bejegyzéséhez az Alap
tulajdonaban lév , de érvényes adasvételi szerz dés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzalogjog bejegyzéseét a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabdl a vev részére bankhitelt nyajté hitelintézet el zetesen irasban kéri, és a
vételarhatralék dsszegének megfelel hitelosszeget a hitelintézet kozvetlenil az alap -
Letétkezel nél vezetett - bankszamlajara utalja at.

Az Alapkezel az éaltala kezelt befektetési alap részére nem vasarolhat

i) sajat maga altal kibocsatott értékpapirt;
i) az Alapkezel kapcsolt vallalkozdsai altal kibocséatott értékpapirt, a nyilvanos

arjegyzeéssel rendelkez értékpapirok kivételével, ideértve a t zsdére bevezetend
értékpapirokat.
Az Alapkezel a tulajdonaban lév befektetési eszkdzoket az altala kezelt alapba nem
helyezheti el, és nem vaséarolhat befektetési eszkozt az altala kezelt alapoktdl.
Az Alapkezel a kapcsolt vallalkozésai tulajdondban lév befektetési eszkdzoket az
altala kezelt nyilvanos alapba nem helyezheti el, a nyilvdnos arjegyzéssel rendelkez
értékpapirok és a fél évnél rovidebb lejarata allampapirok kivételével, ideértve a
szabdlyozott értékpapirpiacra bevezetett értékpapirokat.
A g) bekezdés ii) pontjaban, illetve az i) bekezdésben kivételként szerepl befektetési
eszkdzokre kotott Ugyleteknél, valamint az Alapkezel Aaltal kezelt alapok, portfoliok
egymas kozotti Ugyleteinél az tgylet kotésekor érvényben Iév piaci arat dokumentalni
kell.
Az Alapkezel az Alap sajat t kéjét nem fektetheti be az Alap &ltal kibocsatott
Befektetési Jegybe.

8. Befektetési Jegyhez f z d jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:
- jogosult arra, hogy az Alap futamideje soran a Befektetési Jegyeket vagy azok egy
részéta T zsdén keresztllt zsdei &aron vagy T zsdén kivul értékesitse,
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- az Alap futamidejének lejartakor, vagy a megszintetése vagy felszdmoldsa esetén
az Alap feloszthaté t kéjéb | a tulajdonolt Befektetési Jegyeik aranyaban tortén
részesedésre,

- at ke- és hozamgarancia érvényesitésére, amennyiben annak feltételei fennallnak,

- az Alapkezel , a Vezet Forgalmazé és a Forgalmazok hatalyos
Uzletszabalyzatanak megtekintésére,

- A Befektetési Jegynek az adott Befektet szamara els alkalommal atalakulasi
id szakban tortén értékesitésekor az Alap kezelési szabdlyzatat és roviditett
tajékoztatojat a befektet nek téritésmentesen kérésére at kell adni, az Alap
tajékoztatojat, a legutdbbi éves és féléves jelentését a Befektet kérésére
téritesmentesen rendelkezésre kell bocséatani.

- A Befektet részére a roviditett tajekoztatét, a tajékoztatot, a kezelési szabalyzatot, a
féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb portfélidjelentést a Befektet
kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani, illetve szoébeli és
elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befektet figyelmét, hogy hol érheti el a
felsorolt dokumentumokat.

- az Alap megsz nése esetén a megsz neési jelentés megtekintésére,

- egyeb rendszeres és rendkivili thjékoztatasokra,

- a Tpt-ben meghatarozott jogok gyakorlaséara.

9. Az Alap Befektetési Jegyeinek masodlagos forgalmazasi szabalyai

Tekintettel arra, hogy az Alap harom és fél éves hatarozott futamid re kerdl
létrehozasra, a Befektet k Befektetési Jegyeiket az Alap futamidejének lejarata el tt
Forgalmazén keresztil nem valthatjak vissza.

Azonban a Befektetési Jegyek forgalomképességének biztositasa érdekében az
Alapkezel a Torvény 263. 8. (2) bekezdése rendelkezéseinek megfelel en az Alap
atalakulast kdvet egy honapon belll kezdeményezi az Alap Befektetési Jegyeinek a
T zsdére tortén bevezetését. igy a bevezetés utan a Befektetési Jegyek a t zsdei
forgalomban, barmely t zsdei kereskedési jogositvannyal rendelkez befektetési
szolgaltato kozrem kodésével szabadon atruhazhatok.

10. Hozam

Az Alapkezel az Alap futamidejének végén megéallapitja a kifizethet hozamot és a
futamid lejatatat kdvet 10 banki napon belll, egy 6sszegben kifizeti a Befektetési jegy
tulajdonosoknak.

11. Az Alapot terhel dijak és koltségek
11/1. Az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségek

Az Alapkezel az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségeket nem terhelte az Alapra.
igy az Alapkezel nem terhelte az Alapra
- az Alap engedélyezési eljardsaval kapcsolatos kdltségeket;
- az Alap —els - kibocséatasi T4jékoztatdja el allitAsanak jogi, nyomdai és
terjesztési koltségeit;
- a Befektetési jegyek el allitAsanak koltségeit.

11/2. Az Alap m kodésével kapcsolatos kdltségek
11/2/1. Alapkezelési dij
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Az Alapkezel a portfolio kezeléséért, az alapkezel i tevékenység folyamatos
ellatdsdért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij maximum éves 2,0% az alap nettd eszkdzértékére vetitve.
Az Alapkezel i dij magdban foglalja a Forgalmazok részére fizetend
értékesitési jutalékot, amelynek mértéke maximum éves 1,0% az alap nettd
eszkozértékére vetitve. A dij kiszamitasa a napi netté eszkozértékek szamtani
atlaganak alapulvételével torténik havonta. A dij elszamolasa az Alapkezel
javara a kovetkez hdénapban szamla ellenében torténik, legkés bb a targyhot
kovet ho 15. napjéig.

11/2/2. Az ingatlaniizemeltetés dija

Az Alap ingatlanainak (Uzemeltetéséhez kapcsol6dé6 menedzsmentet az
Alapkezel kapcsolt vallalkozasa az Eurdpa Ingatlanizemeltetési Kft. végzi. Ez
magéban foglalja az egyes kils szerepl k altal ellatott izemeltetési feladatok
koordindlasat és esetlegesen tényleges Uzemeltetési feladatok ellatéséat is. Az
Uzemeltetési dij naponta keril kiszamitdsra. Az Alap az lUzemeltetési dijat
havonta, legkés bb a targyho6t kévet hoénap 5. napig, szamla ellenében fizeti
meg a Kft. részére. Az Uzemeltetési dij maximum éves 0,4% az alap nettd
eszkozertékére vetitve.

11/3. A Letétkezel éves dija

Az Alappal kapcsolatos letétkezel i feladatok ellatasaért a Letétkezel t a kovetkez

dijak és jutalékok illetik meg:

- Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti rzésnek, az értékpapir-szamla
kezelésének és a nettd eszkozérték-szamitdsnak a dijat), amely az Alap napi nettd
eszkozértékének évi 0,085 szazaléka.

A havonta esedékes letétkezelési dij naponta kerll kiszdmitasra, és letétkezelési
szolgaltatas teljesitését kovet honap utols6 munkanapjan kertilnek az Alap
foly6szamlajan beterhelésre.

Ertékpapirok széllitasaval, transzferalasaval és rzésével kapcsolatban harmadik fél
altal felszamitott, szamlaval igazolt koltségek - igy kilondsen a KELER dijak - az
Alapot terhelik, és szamla ellenében kerlinek megtéritésre.
Alapkezel és a Letétkezel a jelen pontban szerepl dijazasok nagysagrendjét évente,
minden egyes év december 1-je és 15-e kodzott felllvizsgaljdk és a meghatérozott
indokok alapjdn kezdeményezett csokkentést vagy novelést kdzos megegyezéssel -
jelen szabalyzat médositaséra vonatkozo el irdsok betartaséval - végrehajtjak.

11/4. Forgalmazasi dij az Alap atalakulasanak napjaig

Az Alap ,A”, befektetési jegy sorozatainak forgalmazéasaért a forgalmazokat dij illeti
meg. Ennek mértéke forgalmazonként valtoz6 és a fogalmazoénal nyilvantartott
befektetési jegy allomany alapjdn negyedévente kerll elszdmolasra. Mértéke éves
szinten maximum 1,2%.

11/5. A Hozamgarancia és T kegarancia dij
Az Alap altal fizetend Hozamgarancia és T kegarancia dija, mely évente fizetend .

11/6. A PSZAF dijai

A PSZAF az éallami feliigyelet folyamatos ellatasaért éves dijat szamit fel, melynek
mértéke a nettd eszkdzérték negyedéves szamtani atlaganak évi 0,025 ezreléke. A
PSZAF ezen dijat negyedévenként, a targynegyedévet kévet hé 20. napjaig kell
megfizetni.
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11/7. Az Ingatlanértékel dija

Az Alap Ingatlanértékel jének dijat az Alap viseli. Az ingatlanértékel megbizasi dijra
jogosult az aldbbiak szerint:

A teljes értékbecslések megbizasi dija szazezer és hatszazezer forint kozott alakul
ingatlanonként, mérett | fligg en;

A rendes érték felllvizsgalat dija ingatlanonként és negyedévenként tizezer és hatvanezer,
az esetleges havi felllvizsgalatok dija tizendtezer és nyolcvanétezer forint kdzott alakul;

A rendkivili értékfelllvizsgalat dija ingatlanonként szdzezer és négyszazezer forint kozott
alakul;

A tanacsadas dija alkalmanként és ingatlanonként Otvenezer és szazezer forint kozott
alakul.

Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értend , amely egy értékkel keril az Alap
nyilvntartdsaba és amelyet egy értékelési jelentésben kell értékelni.

Az ingatlanértékel szamlgjat havonta, utdlag bocsétja ki a szerz dés érvényességi ideje
alatt. Az ingatlanértékel koteles nyilvantartdst vezetni az elvégzett munkakrol, és azt
szamlgja mellékleteként bemutatni.

11/8. Az Alap kdnywvizsgalojanak dija

Az Alap gazdéalkodasanak felllvizsgalataval megbizott kdnyvvizsgalo dijat az Alap viseli.
A dij id - és teljesitményardnyos része szamla ellenében négy részletben kerdl
kifizetésre.

11/9. Marketing koltségek
Az Alapkezel minden év januar els napjara meghatdrozza az Alap kovetkez évi
marketing koltségtervét, melyet a pénzigyi felmeriléssel egy id ben terhel az Alapra.

11/10. Minden egyeéb, az Alap m kddésével kapcsolatos dijak, jutalékok, koltségek
Példaul:

- értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok,

- azingatlanok m kddésével és m kodtetésével kapcsolatos koltségek,

- biztositési dijak

- az Alap kdnyvelésének kdltsége, amennyiben a konyvelést kils partner végzi,
- dallagmeg rzéshez sziikséges felljitas koltségek,

- portfoliéban lév ingatlanok (bérl kre nem terhelhet ) Gzemeltetési koltségei,

- épités alatt allo ingatlanok befejez beruhazéasai,

- ingatlanok értéknével beruh&zasai,

- hozamfizetés koltségei,

- illetékek,

- helyi addk,

- vissza nem igényelhet AFA,

- jogi koltség, a befektetési jegyek t zsdei bevezetésével kapcsolatos koltségek
- m kodési koltségek (pl: bankkoltségek, KELER dijak, kbzzétételek stb.),
marketing koltségek.

Az Alapkezel az Alapkezelési szabalyzat 12/2,3,4,5,7,8. pontjaiban megjeldlt
koltségeket naponta, a 12/1,6,9. pontban megjeldlt koltségek esetében pedig a
felmerllésukkor szdmla vagy altalanos szerz dés alapjan terheli ra az Alapra. Az
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Alapkezel az egyes koltségek mértékér |, felmerilésik idejér |, valamint az Alapra
terhelésének idejér | a féléves és az éves tajékoztatoban részletesen beszamol.

12. Befektet ket terhel dijak és jutalékok
12/1. A Vezet Forgalmazonak és a Forgalmazoéknak fizetett dijak
A Forgalmazé a Befektetési Jegyek atalakulds napjaig fizetend forgalomba hozatala és

forgalmazasa soran a Befektet k felé vételi visszavaltasi jutalékot szamit fel, melyek
mértéke a kovetkez :

LA” sorozat
Vételi jutalék

Fix 500,- Ft
Visszavaltasi jutalék Fix 500,- Ft

A vételi és a visszavéltasi jutalék a Forgalmazot illeti.

T zsdei kereskedés esetén a megbizott befektetési szolgéltatd mindenkori kondicidi az
irAnyadok.

13. Az eszkdzok értékelési szabalyai

Az ingatlanalap netté eszkozértékét az ingatlanlap tulajdonaban allé ingatlanok, a likvid
eszk6zok, a kovetelések és kotelezettségek dsszértékének alapulvételével kell
megallapitani, amit névelni kell az aktiv id beli elhatarolasok 6sszegével és csokkenteni
a passziv id beli elhatarolasok értékével. Az Alap portfoliéjaban lév ingatlanok forgalmi
ertékét legaldbb harom havonta, az épités alatt all6 ingatlanok értékét legalabb havonta
kell megallapitani. A nettdé eszktzérték megallapitdsara és kozzétételére egyébként a
Tpt. 266. § bekezdéseit kell alkalmazni. Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzeérték
az Alap mindenkori netté eszkozértékének és a Befektetési jegyek szamanak
hanyadosa.

Az Alap nett6 eszkdzeértékét minden banki napra meg kell allapitani és egy, a Fellgyelet
altal elismert, a t kepiac szerepl it | szarmazd hivatalos informaciék megjelentetését
Vvégz nyilvanos  elektronikus  adattovabbitasi és  tarolasi  rendszerben
(www.kozzetetelek.hu) kozzé kell tenni.

Az Alap netté eszkozértékének megallapitasa , T napra ,T-1" napon térténik legkés bb
16 6rédig a ,T-2" napos adatok alapjan.

A nem forintban denominalt kotelezettségeket és koveteléseket a Magyar Nemzeti
Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitva kell
figyelembe venni.

Hibas netté eszkdzérték szamitas miatt sziikséges elszamolés szabalyai:

Alap nettd eszkozértéke szamitasdban bekovetkezett hiba esetén a hibas nettd
eszkozértéket a hiba feltarasat kdvet legktzelebbi nettd eszkozérték megallapitaskor a
hiba bekdvetkezésének id pontjara visszamen leges hatéllyal javitani kell. A javitas soran
a hibas nettd6 eszkodzértéket a helyes értékre kell mdédositani minden olyan napra
vonatkozdan, amelyen netté eszkdzérték kiszamitasara kerdlt sor, s amelyet a feltart hiba
erintett.
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Ha hibas netté eszkozértéken befektetési jegy forgalmazéséara kerilt sor, a hibas és a
helyes nett6 eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kulonbséget a
befektet vel legfeljebb harminc napon belil el kell szdmolni, kivéve ha

a) a hibas nettd eszkozértek szamitas miatt el allt, egy befektetési jegyre vonatkozé
forgalmazasi ar kilénbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkozértéken egy
befektetési jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét, illetve - ha a kezelési
szabalyzat ennél kisebb értéket hataroz meg - a kezelési szabalyzatban megallapitott
ertéket,

b) a hibds és a helyes nettd eszkdzértéken szamitott forgalmazasi ar kiulénbségb |
szarmazo elszamolasi kotelezettség 6sszegszer en nem haladja meg befektet nként az
ezer forintot, illetve - ha a kezelési szabalyzat ennél kisebb értéket hataroz meg - a
kezelési szabdalyzatban megallapitott 6sszeget.

Az egyes eszkozelemek értékének megdallapitasa az alabbi szabalyok szerint térténik

14/1. Eplletek, telkek, épités alatt allé ingatlanok

Ingatlan-értékelési feladatok a hazai és nemzetkozi el irdsoknak megfelel , altalanosan
alkalmazott értékelési modszerek szerint torténik. Ezek az értékelési moddszerek
egyarant a piaci érték meghatarozaséra iranyulnak, de természetikb | addddan
kulonféle iranyokbdl kozelitik meg azt.

Az egyik alkalmazhaté mddszer a piaci 6sszehasonlitdson alapuld modszer. Ennél a
modszernél az adott ingatlan dsszehasonlitdsra kertl mas ingatlanokkal, melyek a
kézelmultban ismert arszinten a forgalom targyat képezték, illetve értékesitésre kinaltak.
Az 0Osszehasonlitds azonos vagy hasonlé fizikai és funkcionalis tulajdonsagokkal
rendelkez ingatlanok figyelembevételével torténik. Ezeknek az d&sszehasonlitdsra
alkalmas ingatlanoknak az ismert fajlagos arai alkotjak azt az alaphalmazt, amelyben a
vizsgalatok, elemzések elvégzésre kerllnek. Az 06sszehasonlité vizsgalat soran
Osszegy jtésre, értékelésre kerilnek azok az értékmédositd tényez k, amelyek az
O0sszehasonlitott ingatlanok értékét | jelent sebb eltérést okoznak.

Az ingatlanok értékelésére széles korben hasznaljak a hozamszédmitdson alapuld
modszert. E mddszer azon a feltételezésen alapul, hogy kdzvetlen 6sszefiiggés van az
ingatlan bevételtermel képessége és értéke kozott. Az értékelés soran az ingatlan
varhaté tiszta bevétele a kézvetlen t késités vagy a hozam t késitése alapjan alakul at
értékké (nettd jelenérték-szamitas).

Az alkalmazhat6 harmadik modszer az Ujrael allitasi kdltség meghatarozasan alapul. Ez
a modszer azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarl6 nem fizet majd tébbet egy
ingatlanért annal a koltségnél, amennyibe egy, a széban forg6 ingatlanhoz hasonlé
hasznélati érték , azt helyettesiteni képes ingatlan megépitésre kerllne. Az épitési
kéltségek az értékelés hatarnapjan ismert épit ipari arakbdl és jarulékos koltségekb |
kerllnek levezetésre. Az igy meghatarozott Ujrael allithsi (poétlasi) értéket Kkell
csokkenteni a fizikai elhasznalédasnak, funkciondlis és erkélcsi avulasnak megfelel en.

Azt, hogy a fenti mddszerek kozul melyik, vagy melyek alkalmazédsa célszer , azt
minden alkalommal az ingatlan sajatossédgainak és a rendelkezésre all6 informéacidknak
a gondos mérlegelésével lehet elddnteni. Kiegyensulyozott piaci viszonyok kdzott, ahol
az adott ingatlan tipusara vonatkozéan keresleti és kindlati adatok kell szdmban
rendelkezésre allinak, a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasa indokolt. Azoknal az
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ingatlantipusoknal, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés atjan tortén
hasznositds a jellemz , a hozamszamitds modszerét célszer alkalmazni. Az
Gjrael Allitdsi koltség meghatdrozasan alapul6 modszer alkalmazasa akkor indokolt, ha
egyedi, mashoz nem hasonlithaté épitményt kell értékelni, vagy a felépitménynek értéke
a telek értékéhez viszonyitva nagyon alacsony. Ha az adott ingatlan esetén tdbb
mobdszer alkalmazésa is széba johet, célszer mindegyiket alkalmazni és a kiulénb6z
mobdszerekkel kapott értékeket egymassal dsszevetni. llyenkor abbdl az eredményb |
kell kiindulni, amelyik - a b vebb inform&cidk, a piac konkrét m koddése és helyzete
alapjan - megbizhatdbbnak tekinthet , és ezt az értéket sziikség szerint korrigalni kell a
masik mddszerrel kapott érték figyelembevételével.

Epités alatt all6 ingatlanok esetében, a torvény altal el irt egy hénapos értékelések
kozotti id szakban végrehajtott beruhazasokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerdl
és pénzigyileg rendezett koltségeket az alap a kdvetkez értékelésig a kovetelések
kozott tlnteti fel.

Az Alap jogosult az ingatlanokhoz kapcsol6do, az aktualis nettdé eszkdzérték 0,5%-at
meghaladd, ténylegesen realizalt, egyszeri értékesitési eredményeket elhatarolni és
maximum 1 éves id tartam alatt napi egyenl részletekben felszabaditani.

13/2. Foly6szamlan elhelyezett 6sszegek

A folydészamlan lév eszkdzok T napig (T napot beleszdmitva) megszolgalt kamata és a
T-2 napi zaré egyenleg kerll elszamolasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan kerul
sor az esetleges kamatkorrekcio elszdmolésara.

13/3. Lekotott betétek

A tartésan lekotott betétekben elhelyezett befektetések nettd eszkozértéke
kiszamitdsanél a t ke id ardnyos - ,T” napig eltelt napok szdmat alapul véve, a ,T”
napot beleszamitva - kamattal novelt 6sszege vehet figyelembe.

13/4. Hitelviszonyt megtestesit értékpapirok

13/4/1. Kamatoz6 értékpapirok

A kuponfizet értékpapirok esetén az értékelésnél T napig felhalmozott kamattal kell a
kovetkez T-2 napi, ennek hidnydban az utolsé netté arfolyamok kozil a legfrissebbet
figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek kozul
ugyanarra a napra, ugy az alabbi sorrendet is figyelembe kell venni:

1. A magyar allampapirok esetén az els dleges arjegyz i rendszer (AKK) legutolsé
elérhet kodzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani kézepe,
négy tizedesjegyre kerekitve)

2. Alegfrissebb elérhet t zsdei zaréarfolyam

3. Az értékpapir jellemz piacanak adatszolgéaltatoja (Reuters, Bloomberg stb.) altal
kozolt, az értékelést megel z legutolso elérhet zardarfolyam

4. Az utolso Uzletkdtés arfolyama

13/4/2. Diszkontkincstarjegyek

A diszkont allamkotvényeket (kincstarjegyeket) az aldbbiakban felsoroltak kozil a
legfrissebb (T-2 napi) arfolyam alapjan szamitott hozamokkal kalkulalt jelenértéken kell
T napra szamitva értékelni. Amennyiben tobb legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek
k6zul ugyanarra a napra, Ugy az aldbbi sorrendet is figyelembe kell venni:
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5. A magyar diszkontkincstarjegyek esetén az els dleges arjegyz i rendszer (AKK)
legutolsé elérhet kozép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani
kozepe, négy tizedesjegyre kerekitve)

A legfrissebb elérhet t zsdei zaréarfolyam

Az értékpapir jellemz piacdnak adatszolgaltatja (Reuters, Bloomberg stb.) altal
kozolt, az értékelést megel z legutolso elérhet zardarfolyam

8. Az utolso uzletkotés arfolyama

No

13/5. Befektetési jegyek

13/5/1. T zsdére bevezetett Befektetési jegyek

A t zsdére bevezetett értékpapirok T napi piaci eértékét a t zsdén kialakult, T-2 napi,
ennek hidnydban az utolsé zarbarfolyam alapjan kell T napra vonatkoz6an
meghatarozni.

Amennyiben a t zsdén az adott értékpapirokra nem volt Uzletkdtés, avagy az
arfolyamadatok nem hozzaférhet ek, a fenti szamitdsokat az értékpapirpiaci hir- és
adatszolgaltaté cégek (példaul Reuters, Bloomberg, Fornax) altal kdzzétett, legutolséd
zarbéarfolyam alapjan kell elvégezni.

13/5/2. T zsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapir forgalomban szerepl

Befektetési jegyek

A t zsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapir forgalomban szerepl értékpapirok
piaci értékét az adott értékpapirok legf bb mésodlagos piacanak tekinthet elismert
értékpapirpiacok altal avagy mas t zsdén Kkivili inform&ciés szabalyzatok alapjan
kozzétett T-2 napi, ennek hianyaban az utolsé zaréarfolyam alapjan kell T napra
vonatkozdéan meghatarozni.

Amennyiben az adott értékpapirokra a legf bb masodlagos piacuknak tekinthet

elismert értékpapirpiacokrol, avagy mas t zsdén kivili informécios szabalyzatok szerinti
arfolyamkozlés nem hozzaférhet , a fenti szdmitasokat a nevezett befektetési alapok
Alapkezel i altal kozzétett utols6 T-2 napi, ennek hianyaban az utols6 egy jegyre jutd
nettd eszkozérték alapjan kell elvégezni.

13/7. Szarmazékos devizaugyletek

14/7/1. Deviza futures

A deviza futures értéke az elszamolbhéaz, illetve az illetékes t zsde &altal az adott
lejaratra kalkulalt zaréarfolyam és a koétési arfolyam kilonbsége.

13/7/2. Deviza forward

A deviza forward pozicidkat az azonnali &rfolyamnak a vonatkozé devizapér pénzpiaci
kamataival szamolt jov értéke, valamint a kotési arfolyamnak kulonbségeként kell
ertékelni

13/8. Bérleti dijak
Az Alap az 500.000 Ft havi bérleti dijat meghalad6 bérleti szerz désekb | szdrmazo6
bevételeket ,T” napig id aranyosan szamolja el

13/7. AFA kovetelés, kitelezettség elszamolasa
Az Alap a sajat kibocsatast szamlak fizetend AFA tartalmét a kotelezettségek kozott,
az idegen kibocséatast szamlak visszaigényelhet AFA tartalmat a kovetelések kozott
— a pénzlgyi rendezéssel egy id ben - névértéken veszi nyilvantartasba.

13/9. Jov beli kotelezettségek
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Az Alap jogosult - a méar ismerté valt vagy nagy valészin ség szerint realizalédo
jov beli koltségek fedezésére - pénziigyi fedezetet képezni és azokat egydsszegben,
a tényleges kifizetések el tt az Alapra terhelni.

. Kéltségek elszamolasa

14/1. Az Alap éltal elfogadott egyedi teljesitésekb | szarmazo kotelezettségek

Az Alapot terhel , az Alap Aaltal elfogadott egyedi teljesitésekb | szarmazo
kotelezettségek ismertségik id pontjdban egy 0Osszegben koltségként az Alapra
terhel dnek.

14/2. Az Alap éltal elfogadott folyamatos teljesitésekb | szarmazo kotelezettségek
Az Alapot terhel folyamatos teljesitésekb | szdrmaz6 kotelezettségek naponta,
id aranyosan koltségként az Alapra terhel dnek.

Az Alap netté-eszkdzeértéke

Az Alap nettd6 eszkozértékét ,T” napra vonatkozéan ,T-1" napon hatdrozza meg a
Letétkezel . Az Alap mindenkori nett6-eszkdzértéke egyenl az Alap ,T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkdzeinek, a jelen Alapkezelési Szabalyzat 14. pontjaban meghatarozott
értékelési elvek alapjan szamitott dsszértékével, amelyb | levonasra keriilnek az Alapot
.1 napig terhel esedékes és id aranyos kdltségek, kotelezettségek.

A Letétkezel az egy Befektetési jegyre jutd netto-eszkozértéket négy tizedes
pontossagig allapitja meg ugy, hogy az Alap , T” napi netté eszkdzértekét elosztja a , T-2”
napon forgalomban l1év Befektetési jegyek szdmaval.

Folyamatos forgalombahozatali és visszavéltasi arfolyam 2009. &prilis 3-ig.

16/1. A folyamatos forgalombahozatali arfolyam (az atalakulasi id szakban)

A folyamatos forgalombahozatal napi nett6-eszkdzértéken torténik. A folyamatos
forgalombahozatal sordn a Befektetési Jegy forgalmazési arfolyama megegyezik a
megbizas napjan érvényes (,T” nap), egy Befektetési Jegyre jutdé napi nettd
eszkozertékkel.

16/2. Visszavaltasi arfolyam

A visszavéltads sordn a befektetési jegy visszavaltdsi arfolyama megegyezik az egy
befektetési jegyre jutd, a visszavaltasi megbizas teljesitése napjan, azaz 2009. aprilis 3-
an (az elszamolas értéknapja) érvényes napi nettd eszkdzértéken szamitott,
visszavaltasi jutalékkal csokkentett dsszeggel.

Befektet k tajékoztatdsa

Az Alapkezelési Szabalyzat nyilvanos, azt a Befektet kérésére az Alapkezel
irodajdban, valamint a Letétkezel kdzponti irod4jaban — a nyitva tartds ideje alatt —
barmikor at kell adni. Az Alapkezelési Szabdlyzat a Tajékoztatdé mellékleteként is
megtekinthet . Az Alapkezel hatalyos Uzletszabalyzata az Alapkezel irodajaban
tekinthet meg.

A Befektetési Jegynek az adott Befektet szaméara els alkalommal az &talakulasi
id szakban tortén  értékesitésekor az Alap kezelési szabdlyzatat és roviditett
tajékoztatojat a befektet nek téritésmentesen kérésére at kell adni, az Alap
tajékoztatojat, a legutdébbi éves és féléves jelentését a befektet kérésére
térittsmentesen rendelkezésre kell bocsatani.

A Befektet részére az Alap futamideje alatt a roviditett tajékoztatot, a tajékoztatot, a
kezelési szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb
portféliGjelentést a Befektet kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani,
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illetve szobeli és elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befektet figyelmét, hogy
hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

Az Alapkezel legalabb félévenként, a targyfélév (pénzlgyi félév) lezardsa utan
negyvenot napon, targyév (pénzigyi év) lezardsa esetén szazhusz napon belll koteles
az Alaprdl jelentést késziteni, a Fellugyeletnek megkildeni, az Alapkezel nél és a
forgalmazondl a befektet k szdmara hozzaférhet vé tenni, tovdbba a kodzzétételi
helyeken kozleményben kozzétenni a jelentés elkésziltének tényét, megtekintésének
helyét és idejét. A jelentések megtekintését a kozlemény megjelenését | szamitott
legkés bb hét nap elteltével kell lehet vé tenni.

Az Alapkezel koteles havonta a hdénap utols6 banki munkanapjara vonatkozo6an
megéallapitott netté eszkozértek alapjan portfélidjelentést késziteni, a Felligyeletnek
megkuldeni és a megallapitds napjat kdvet tizedik banki munka naptél a forgalmazasi
helyeken és a sajat székhelyén hozzaférhet vé tenni. A jelentésnek tartalmaznia kell a
portfélibefektetési eszkozfajték, illetve a befektetési politikajaban részletezett egyéb
kategoridk szerinti bemutatasat, a sajat t két és az egy egységre jutd nettd
eszkozertéket.

Az Alappal kapcsolatos rendkivili tdjékoztatokat, valamint hirdetményeket, valamint a
Nettd eszkozértéket az Alapkezel egy a Fellugyelet altal a Tpt. szerinti kozzétételi
kotelezettség teljesitése céljabol izemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztil
teszi kozzé. A rendkivili tjékoztatok és a hirdetmények kozzétételének id pontjara,
modjara a Tpt. és més jogszabalyok el irasai érvényesek.

Az Alap netté eszkozértékét az ezen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatarozott médon
és gyakorisaggal a Letétkezel szamitja ki és teszi kozzé a BAMOSZ hivatalos oldalan
(www.bamosz.hu) keresztul is.

. Az Alap kezelésének atadasa

Az Alapkezel az altala kezelt Alap kezelését elharithatatlan kills ok (vis major), az
alapkezelési tevékenység végzésére vonatkoz6 engedély visszavonasa, valamint az
Alapkezel végelszamolasa esetén a Tpt-ben foglalt kbévetelményeknek megfelel mas
alapkezel nek a Fellugyelet engedélyével &tadhatja. Err | a Befektetési jegyek
tulajdonosait az Alapkezel egy a Feligyelet &ltal a Tpt. szerinti kozzétételi
kotelezettség teljesitése céljabdl lizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztil
rendkivuli thjékoztatdéban koteles értesiteni.

Az Alap megsz nése, felszdmolasa

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap a 2009. aprilis 6-i atalakulasat kdvet en, harom és

fél éves hatarozott id tartamra alakult. Az Alap a Felugyelet altal vezetett

nyilvantartasbol valé toérléssel sz nik meg. A Felugyelet torli az Alapot a nyilvantartasbol

- ha az Alap negativ sajat t kéje miatt az Alap megsziintetésére kerllt sor és a
vagyon értékesitéséb | szarmazo ellenérték teljes mértékben kifizetésre kerlt;

- mas befektetési alapba tortén beolvadas esetén a beolvadas napjaval;

- afutamid lejaratakor a megsz nési jelentés Fellgyelethez tértén benyujtdséat

kévet nappal.

Az Alapkezel jogutéd nélkuli megsz nésekor, illet leg az Alapkezel tevékenységi
engedélye visszavonasakor - ha az alapkezelést masik alapkezel nem vallalja el - az
Alapot meg kell sziintetni.

Az Alap megszintetését a Fellgyelet hatarozatban elrendeli, ha az Alap sajat t kéje
negativ.
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Az Alap hitelez i a megsz nés kozzétételének napjatdl szamitott harmincnapos
jogveszt hatarid n belll jelenthetik be koveteléseiket a Letétkezel nél.

Az Alap megsz nése a Tpt. szabdlyai szerint torténik.

Ha a Tpt. torvény masként nem rendelkezik, az Alap megsz nésekor felmeril
feladatokat az Alapkezel , az Alapkezel akadalyoztatasa, illetve felszamolasa esetén
pedig a Letétkezel koteles elvégezni.

Az Alap megsz nésekor a portfélioban lév befektetési eszkdzoket egy hdnapon belll,
az ingatlanokat tizenkét honapon belil értékesiteni kell.

A fentiekben meghatérozott hatarid a Fellgyelet engedélyével egy alkalommal ingatlan
eseténhat hénappal, egyéb eszkdzok esetében hdrom hénappal meghosszabbithat6.

A Tpt. 257. § (7) bekezdése értelmében a befektetési alap tulajdonaba tartozé vagyon
értékesitését, az értékesitésb | szarmazo6 ellenérték befolydsat, valamint a 256. §(7)
bekezdésében foglalt hatarid elteltét kévet tizendt napon belll megsz nési jelentést
kell késziteni, a Felugyelethez benyujtani és ezzel egyidej leg a 34. § (3) bekezdésében
meghatarozott modon a befektet k rendelkezésére bocsatani. A letétkezel ezt kbvet en
tiz napon belll kételes megkezdeni a rendelkezésre allé 6sszeg kifizetését a befektet k
részere.

A megsz nési jelentés — a Tpt. 19. szdmu mellékletben foglaltakon tilmen en - legalabb

az éves jelentés kotelez tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésér |

Amennyiben az Alap portfoliéjdban 1év ingatlanokat az el z ekben meghatarozott
hatéarid n belil nem sikerll legaldbb az Ingatlanértékel &ltal meghatarozott értéken
értékesiteni, akkor az ingatlanokat nyilvanos arverésen kell értékesiteni a Letétkezel és
az Ingatlanértékel feligyelete mellett. Az arverési felhivast az Alap hivatalos kdzzétételi
helyén az arverés id pontjat legaldbb harminc nappal megel z en meg kell jelentetni.

Az Alap eszkozei értékesitéséb | befolyt ellenértékb | az Alap tartozdsai és
kotelezettségei levonasat kovet en rendelkezésre all6 (pozitiv 6sszeg ) t ke a
Befektet ket Befektetési jegyeik névértékének az dsszes forgalomban lév Befektetési
jegy néveértékéhez viszonyitott ardnyaban illeti meg.

A Befektet k részére kifizetend 0sszeget a Letétkezel elkllonitett letéti szamlan
koteles tartani a Befektet k részére tortén kifizetésig, illetve az elévilésiid elteltéig.

Ha az Alap t kéje negativ, akkor a megszintetését a Felligyelet &ltal a Hpt. alapjan
létrehozott kozhasznu tarsasag végzi.

Az Alap tulajdondba tartoz6 vagyon értékesitését, az értékesitésb | szarmazoé ellenérték
befolyasat kdvet en a kdzhasznu tarsasag a hitelez k koveteléseit a cs deljarasrol, a
felszamolasi eljarasrol széld 1991. évi XLIX. torvény el irasai szerinti kielégitési
sorrendben egyenliti ki.

Az Alapkezel felszamolasa

Az Alapkezel felszdmoldsa sordn a cs deljarasrol, a felszamolasi eljarasrol sz616 1991.
évi XLIX. torvény szabdlyait a Tpt.-ben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Az
Alapkezel felszamol6janak a bir6sag csak a Fellgyelet altal a Hpt. alapjan létrehozott
k6zhasznu tarsasagot jelolheti ki.
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Az Alapkezel Altal kezelt portfoliokban lév eszkdzok nem képezik az Alapkezel
tulajdonat, azok az Alapkezel hitelez inek kielégitésére nem vehet igénybe.

Az Alap atalakuldsa

Atalakulasnak min sil egy alap tipusanak, fajtagjanak vagy futamidejének
megvaltoztatasa.

Nyiltvég nyilvadnos befektetési alap — az ingatlanalap kivételével - nem alakulhat at zart
vég nyilvanos befektetési alappa.

Nyilvanosan létrehozott befektetési alap csak az Osszes befektet hozzajaruldséval
alakulhat &t zartkér befektetési alappa.

Az alapkezel az &talakulas indokat, napjat és feltételeit tartalmazo tajékoztatot koteles
a Fellgyeletnek jovdhagyasra benyujtani. Az alapkezel a fellgyeleti engedély
megszerzését kdvet en koteles az atalakulds tényét a befektetési alap hirdetményi
lapjaiban, az atalakulas napjat legalabb harminc nappal megel z en kézzétenni.

A Fellgyelet a befektet k érdekeinek védelme érdekében, kilondsen indokolt esetben
az atalakulds feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

A nyiltvég nyilvdnos ingatlanalap zéartvég nyilvanos ingatlanalappa tortén
atalakuldsa esetén az alapkezel az &atalakulasi tajékoztatd Fellgyelethez tortén
benyujtadsaval egyidej leg dokumentdlhatd modon tajékoztatia a befektetési jegyek
tulajdonosait a zartvég vé atalakulas indokarol, tervezett id pontjardl és feltételeir |.

A nyiltvég nyilvdnos ingatlanalap az atalakulds napjat megel z en kezdeményezett
befektetési jegy visszavaltdsi megbizasok teljesitését kovet en alakulhat &t zartvég
nyilvdnos ingatlanalappa.

A Fellgyelet a nyiltvég nyilvdnos ingatlanalap zartvég nyilvanos ingatlanalappa
tortén  atalakuldsahoz kiadott engedélyt visszavonhatja, ha azt a befektet k
érdekeinek védelme egyébként sziikségessé teszi.

Befektetési alapok beolvaddsa mas befektetési alapba

Az Alapkezel az Alap beolvadasa vagy az Alapba tortén beolvadas esetén a
beolvadasi tajékoztatd felugyeleti jévdhagyasaval és nyilvdnossagra hozatalaval
kezdeményezheti az Alapok beolvadasét.

Az Alap kizarolag hasonlo befektetési politikaval rendelkez , valamint azonos fajtaju és
tipusu alappal olvadhat egybe.

A beolvadas sordn meg kell jel6Ini a jogutdd alapot. Az Alapnak nem lehet a jogutéda
zart vég befektetési alap.

A jogutdd befektetési alap alapkezel je a felligyeleti engedély megszerzését kdvet en
a beolvadas napjat legaldbb harminc nappal megel z en kételes a beolvadas tényét a
beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban kézzétenni.

A beolvadas értéknapjan befektetésijegy-sorozatonként meg kell &llapitani a beolvado
alap befektetési jegyeinek - a jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névertékére
atszamitott - egy jegyre jutd napi netté eszkozértékét. Az alapkezel és a forgalmazo a
jogutod befektetési alap befektetési jegyeit - az érvényes egy jegyre jutd nettd
eszkozértékeknek megfelel &tvaltasi ardnyban - jovairja a beolvad6 befektetési alap
befektetésijegy-tulajdonosainak a forgalmazonél vezetett értékpapirszamlajan.

A jogutdd alapkezel a beolvadasrol, a befektetési alapok beolvadadsanak napjara
érvényes portfoligjarol jelentést készit, amelyet a beolvadast kévet nyolc munkanapon
belil koteles megkuldeni a Fellgyeletnek, kdzzétenni a jogutdéd befektetési alap
forgalmazojanak honlapjan, valamint a befektet k rendelkezésére bocsatani mind a
jogutdd, mind a jogel d befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyek forgalmazasi
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helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfoliokban 1év  eszkdzok tételes
felsorolaséat, azok értékét; tovabba - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett
nettd eszkozértékeket; a befektetési jegyek darabszaméat, az egy befektetési jegyre jutd
nettdé eszkozértéket, az atvaltdsi aranyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap
letétkezel je és konywvizsgaldja is aldirja.

23. Az Alap hitelfelvétele

24,

25.

24/1. Az Alap hitelfelvétele ingatlanbefektetési vagy fejlesztési céllal

Az Alapkezel az ingatlanbefektetési alap nettd6 eszkdzértékének szamitdsakor
figyelembe vehet ingatlanok, ingatlan beruhazasok Osszértékének otven szazalékaig
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdzas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa
céljabdl kolcsont vehet fel az alap nevében, ha ez aKezelési szabalyzatban foglalt
altalanos feltételeknek megfelel. Az ilyen kolcson fedezeteként az Alap

a) a megterhelt ingatlanra kotétt vagyonbiztositason,

b) az adott ingatlanbdl befolyd bevételek hitelez bank szaméara tortén
engedményezésén,

c) 6vadékon, vagy

d) jelzalogjogon

tulmen en egyéb biztositékot nem nyujthat.

Az alap ingatlantiigyekb | szarmaz6 &arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak csokkentése céljdbdl hatérid s
tgyleteket kothet.

24/2. Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel fedezete

Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel fedezeteként a megterhelt ingatlanon
kivil kizar6lag a megterhelt ingatlanra kotott vagyonbiztositas, illetve az adott
ingatlanbdl befolyd bevételek, vagy ovadék kerlilhetnek engedményezésre a hitelez
bank szamara.

24/3. Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel ellenjegyzése

Az ingatlanok megterhelésére vonatkozo jelzalogkdlcson szerz dések érvényességehez
a Letétkezel ellenjegyzése sziikséges. A Letétkezel az Alap szamara
ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitelt nem nydjthat.

Az Alap Befektetési jegyeinek kdlcsdnzése, terhelhet sége

Az Alap Befektetési Jegyei dematerializalt értékpapirok, igy azok a Befektet k
rendelkezésének, valamint a Forgalmazok és a letéti helyek értékpapir kdlcsonre és
transzferdlasra vonatkoz6 szabalyzatainak megfelel en szabadon transzferalhaték,
kolcsbnadhatok és terhelhet k.

A befektetési politika médositasa

Az Alapkezelési Szabalyzat 6.3. pontjdban meghatarozott varhaté értékeket az
Alapkezel jelen Tajékoztatd engedélyeztetésekor fennalld piaci helyzetben tartja
kivanatos portfolio-megoszlasnak. Az Alapkezel fenntartja maganak azt a jogot, hogy a
piaci helyzet gybkeres megvaltozasa esetén kezdeményezze az aktualis befektetési
politika médositasat. A befektetési politika modositasat a Felligyelet engedélyezi.
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26.

27.

Ingatlanok értékesitése

Az értékesitési stratégia alapelve, hogy a piac folyamatos monitorozasa mellett id ben
és egyéb szempntokbdl is a legkedvez bb lehet ségek kivalasztaséra torekedve el szor
a nem hozamtermel ingatlanok értékesitésére kerll sor majd a hozamtermel
portfolibelemek értékesitése kovetkezik.

Az alapkezel részletes értékesitési tervet készit az ingatlanok értékesitésére, amelyben
az egyes ingatlanok esetében az adottsdgaiknak megfelel értékesitési id tartammal
kalkulal és ennek megfelel id zitéssel kezdi meg értékesitésiiket, annak érdekében,
hogy a futamid végére az alap dsszes ingatlana értékesithet legyen.

Zaro rendelkezések

27/1. Felel sség

Az Alapkezel tevékenysége soran mindenkor a Befektetési Jegy tulajdonosok
érdekében, a t le elvarhaté legnagyobb gondossaggal és szakszer séggel koteles
eljarni. Az Alapkezel a tevékenységének ellatasa soran kodzrem kod ket vehet
igénybe, akiknek eljarasaért, mint sajatjdért felel. Az Alapkezel a befektetési
alapkezelési tevékenység végzéséhez kizarélag olyan alvallalkozot vehet igénybe,
amely Magyarorszagon székhellyel rendelkez tarsasdg esetén rendelkezik a
portféliokezelési, illet leg a befektetési alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozé
engedéllyel, illetve kilféldon székhellyel rendelkez tarsasag esetén rendelkezik az
Eurdpai Uni6é vagy az OECD tagéllamanak hasonl6 tevékenység végzésére vonatkozo
engedélyével.

Az Alapkezel feladatait olyan mddon koteles ellatni, hogy a befektetési jegy
tulajdonosokat mindenkor egyenl elbdnasban részesitse.

Nem jelenti az egyenl elbdnas elv sérelmét az ugyanazon alapon bellli kilénbdz
befektetési jegy sorozatokat alkoté befektetési jegyek altal megtestesitett jogok és
kotelezettségek sorozatonkénti kilonbdz sége és a befektetési alapkezel ennek
megfelel , a jogszabélyokkal és az alap kezelési szabalyzataval 6sszhangban &ll6
eljarasa.

Az Alapkezel nem felel az Alap vagy a Befektetési Jegyek barmely tulajdonosa éltal, az
Alap kezelésével kapcsolatban elszenvedett karokért, kivéve, ha az az Alapkezel
felrbhatd magatartdsdnak kovetkezménye. Az Alapot terhel minden, az Alappal
kapcsolatos peres eljarassal, koveteléssel, meghagyassal vagy fizetési kotelezettséggel
kapcsolatos koltség, kivéve, ha az az Alapkezel felrhaté magatartdsa miatt merilt fel.

27/2. Eljarasi szabalyok jogvitak esetén

Az Alapkezel az esetlegesen felmerlil jogvitak békés rendezésére torekszik.
Amennyiben a felek a vitas kérdést békés aton megoldani nem tudjak, ezek rendezése
polgari peres eljarassal torténik. Peres eljaras esetén a felek aldvetik magukat a Pesti
Kdzponti Kerlleti Birosag, illetve a Pp. hataskori szabdlyai alapjan a F varosi Birdsag
kizarélagos illetékességének. Jogvitak esetén a vita eldontésének alapjat az Alap
tajékoztatoja és Alapkezelési szabdlyzata, az Alapkezel és az eljar6 Forgalmazé
Uzletszabalyzata, Tpt., a Ptk. (ebben a sorrendben) a képezik.
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27/3. Az Alapkezelési szabalyzat médositasa

Jelen szabalyzatot az Alapkezel a PSZAF engedélyével a Tpt-ben el irt eljarasi rend
betartasaval modosithatja. A mddositas soran a Befektetési Jegyek tulajdonosainak
érdekeit figyelembe kell venni.

Nem szikséges a Felligyelet engedélye a mddositashoz, amennyiben az

a) az ugyfelet terhel koltségek egyoldalt csokkentését jelenti,

b) a forgalmazasi helyek szamanak novelését vagy csokkentését tartalmazza, ha az (j
forgalmazo ilyen tevékenységre Fellgyeleti engedéllyel méar rendelkezik,

C) jogszabaly-md@dositas atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az alap befektetési
politikajat, kockazati jellegét,

d) piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgalja,

e) az alapkezel , illet leg letétkezel vezet allasu személyei, a forgalmazd, illetve az
ingatlanértékel korében, cégadataiban bekdvetkezett valtozas atvezetését jelenti,

f) az engedélyhez kotott valtozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt korabban
megadta.

Budapest, 2009. februar 24.

Eurdpa Befektetési Alapkezel Zartkor en M kéd Részvénytarsasag
Buda Sandor és Torok Tamas
Vezérigazgatd lgazgatdésagitag
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Forgalmazasi helyek (1. szamu melléklet)

Az UNICREDIT Bank Hungary ZRT. fibkhal6zata:

Sorszam

Cim

Eszak-Budapesi Régio

1 1022 Budapest, Toérokvészi Gt 30/a.
2 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.
3 1024 Budapest, Margit krt. 87-89. (Mamut I1.)
4 1028 Budapest, Hidegkdti Gt 167.
5 1036 Budapest, Bécsi Ut 136. (Stop-Shop)
6 1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
7 1039 Budapest, Heltai Jen tér 15.
8 1042 Budapest, Istvan ut 10. (Ujpesti Aruhaz)
9 1054 Budapest, Alkotmany u. 4.
10 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
11 1061 Budapest, Deék tér 6.
12 1065 Budapest, Nagymez u.44.
13 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
14 1073 Budapest, Erzsébet korut 56.
15 1076 Budapest, Thokoly Ut 4.
16 1087 Budapest, Hungaria krt. 40-41. (Arena Corner)
17 1132 Budapest Vaci t 20.
18 1134 Budapest, Lehel Gt 11.
19 1135 Budapest, Lehel u. 70-76.
20 1138 Budapest, Vaci Gt 178.
21 1139 Budapest, Vaci ut 99.
22 1139 Budapest, Vaci ut 85.
23 1141 Budapest, Nagy Lajos kiraly Utja 214.
24 1148 Budapest, Ors Vezér tere 24. (SUGAR)
25 1149 Budapest, Nagy Lajos kiraly Utja 135.
26 1152 Budapest, Szentmihalyi ut 137.
27 1165 Budapest Veres Péter Gt 105-107
28 2000 Szentendre, Dobogok i Gt 1. (Varoskapu Uzlethaz)
29 2092 Budakeszi, F u.139.
30 2100 Godoll , Dozsa Gyérgy ut 13.
31 2120 Dunakeszi, F Gt 70.
Dél-Budapesti régio
32 1052 Budapest, Fehérhajo u. 5.
33 1052 Budapest, Szervita tér 8.
34 1054 Budapest, Ferenciek tere 2.
35 1085 Budapest, Jozsef krt. 46.
36 1087 Budapest, Kerepesi Ut 9.
37 1088 Budapest, Jozsef krt. 13.
38 1092 Budapest, Ferenc krt. 24.
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39 1093 Budapest, Vamhaz krt. 15.

40 1097 Budapest, Konyves K. krt.12-14. (Lurdy Haz)
41 1097 Budapest, Koppany u. 2-4.

42 1102 Budapest, K rosi Csoma sétany 8.

43 1103 Budapest, Gyomr i u. 99.

44 1111 Budapest, Lagymanyosi u. 1-3.

45 1115 Budapest, Bartok Béla ut 88.

46 1117 Budapest Fehérvari Ut 23.

a7 1117 Budapest, Hengermalom ut 19-21.

48 1119 Budapest, Andor u. 2.

49 1123 Budapest, Alkotas u.50.

50 1123 Budapest, Alkotas u. 1/A.

51 1182 Budapest, Ull i Gt 455.

52 1188 Budapest, Nagyk rosi Ut 49.

53 1191 Budapest, Ull it 201. (Europark)

54 1201 Budapest, Kossuth Lajos u. 32-36.

55 1204 Budapest Martirok utja 281.

56 1211 Budapest, Kossuth L. Gt 93.

57 1211 Budapest, Il. Rakdczi Ferenc Gt 154-170.
58 1222 Budapest, Nagytétényi Gt 37-43. (Campona)
59 1239 Budapest, H sok tere 14.

60 2030 Erd, Budai ut 13.

61 2040 Budadrs, Kinizsi u. 1-3.

62 2040 Budadrs, Szabadsag ut 49.

63 2046 Torokbalint, DEPO-Raktarvéaros

64 2220 Vecseés, F (it 246-248.

Nyugati régio

65 2400 Dunaujvaros, Dézsa Gy. Gt 4/d.
66 2500 Esztergom, Vorosmarty u. 5.
67 2800 Tatabanya, Szent Borbala tér 2.
68 2800 Tatabanya, Gy ri ut 7-9. (Vértes Center)
69 7100 Szekszard, Arany J. u. 15-17.
70 7100 Szekszard, Széchenyi u. 43.

71 7400 Kaposvar, Dézsa Gyorgy u. 1.
72 7621 Pécs, Rakoczi u. 58. (Arkad)
73 7621 Pécs, Rakoczi ut. 17.

74 8000 Székesfehérvér, Budai Ut 1.

75 8000 Székesfehérvér, Palotai u. 4.
76 8200 Veszprém, Ovaros tér 7.

77 8200 Veszprém, Kossuth u. 6.

78 8400 Ajka, Szabadsag tér 12.

79 8500 Péapa, F u. 25.

80 8600 Siofok, F . utca 174-176.

81 8630 Keszthely, Kossuth u. 41.

82 8800 Nagykanizsa, F u. 8.

83 8900 Zalaegerszeg, Kovacs Karoly tér 1/A
84 8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 1.

85 9021 Gy r, Arpad Gt 45.

86 9027 Gy r, Budai u.l.

87 9200 Mosonmagyarévar, F u. 6.

88 9400 Sopron, Varkerilet 1-3.,
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89 9600 Sarvar, Hunyadi u. 1.

90 9700 Szombathely, F tér 26.

91 9700 Szombathely, K szegi ut 30-32.
Keleti régio

92 2700 Cegléd, Kossuth tér 4.

93 3100 Salgétarjan, Rakoczi ut 13.

94 3200 Gydngyos, Pater Kiss Szaléz u. 22.

95 3300 Eger, Bajcsy-Zs. u. 2.

96 3300 Eger, Térvényhaz u. 4.

97 3500 Miskolc, Széchenyi Gt 35.

98 3545 Miskolc, Hunyadi ut 3.

99 4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 25-27.

100 4026 Debrecen, Kalvin tér 2/A.

101 4200 Hajduszoboszld, Szilfakalja u. 4.

102 4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gyoérgy ut 1-3.

103 4400 Nyiregyhaza, Nagy Imre tér 1. (Korz6 Bevasarlokézpont)

104 5000 Szolnok, Baross Gabor ut 27

105 5000 Szolnok, Kossuth Lajos utca 18.

106 5100 Jaszberény, Szabadsag tér 3.

107 5600 Békéscsaba, Kossuth L. tér 2/a.

108 5700 Gyula, Varoshaz u. 12.

109 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 8.

110 6500 Baja, Toth Kalman tér 3.

111 6600 Szentes, Kossuth u. 8.

112 6800 HO6dmez vasarhely, Andrassy u. 3.

113 6720 Szeged, Karasz u. 16.

114 6722 Szeged, Kossuth Lajos sugarat 18-20.

115 6720 Szeged, Széchenyi tér 2/A.

Az ERSTE BANK HUNGARY NYRT. fiokhalozata:

Alkotas uti Fiok 1123 Budapest Alkotas ut 15.

Andrassy ut 2. Fiok 1061 Budapest Andrassy ut 2.
Andrassy ut 33. Fidk 1061 Budapest Andrassy ut 33.

Aréna Corner 1085 Budapest Hungaria krt. 40-44.
Aréna Plaza 1087 Budapest Kerepesi ut 9.

Astoria Fiok 1088 Budapest Rakéczi at 1-3.

Arkad Uzletkdzpont Fidk 1106 Budapest Ors vezér tere 25.
Arpéd Hazi Fiok 1139 Budapest Csongor u. 5-7.

Bartok Béla Gt 92-94. 1115 Budapest Bartok Béla Gt 92-94.
Bartok-Hazi Fidk 1114 Budapest Bartok Béla Gt 43-47.
Boraros téri Fiok 1095 Budapest Lechner Odon fasor 1-2.
Bosnyak téri Fiok 1149 Budapest Bosnyak tér 8.
Bdszoérményi uti Fidk 1126 Budapest Bdszoérményi ut 24.
Budafoki Fidk 1221 Budapest Promontor udvar, Kossuth L. u. 25-29.
Budakeszi Fiok 2092 Budakeszi F utca 43-45.

Budadrsi Tesco Fiok 2040 Budadrs Kinizsi ut 1-3.

Campona Fiék 1222 Budapest Nagytétényi Gt 37-43.
CBA Ujhegyi Fiok 1103 Budapest Gyomr i Gt 99.

Csepeli Fiok 1211 Budapest Kossuth Lajos utca 47-49.



Csillaghegyi Fiok
Bajcsy-Zsilinszky ati Fiok
Bécsi Gti Fiok

Béke téri Fiok
Budadrsi Fiok
Budafoki ut 91. Fiok
Danubius Haz Fidok
Delta Uzlethaz Fiok
Dézsa Gyorgy Uti Fiok
Dunaharaszti Fiok
Dunakeszi Fiok

Egry Jézsef utcai Fidk
Erzsébet koruat 8. Fidk
Erzsébet korat 17. Fiok
Erzsébeti Tesco Fiok
Europe Tower

Erdi Fiok

Fehérvari ati Fiok
Fehérvari ti Fiok 89-95.
Fehérvari Uti Fiok168-178.
Fehérvari ti Fiok 130.
Ferenc koruti Fidk
Florian téri Fiok

Godoll i Fiok

Gyali Fiok

Haller utcai Fiok

Heltai Jen téri Fiok
Hermina Residence
Hunyadi Uzlethaz Fiék
H vosvolgyi Fidk
Jozsef koriti Fiok
Joézsef Nador téri Fidk
Karoly koruati Fiok
Kalvin téri Fiok
Kispesti Fiok

Kossuth téri VIP Fiok
K béanyai Fiok
Krisztina téri Fiok
Mammut Il. Fidk
Margit koruti Fiok
Maros utcai Fidk
Mester utcai Fiok
Nagyvérad téri Fiok
Napfény utcai Fiok
Périsi utcai Fiok
Pesterzsébeti Fiok
Pélus Center Fiok
Rakoskeresztiuri Tesco Fiok
Savoya Park Fidk
Soroksari fiok
Soroksari uti Tesco Fidk

1038
1055
1036
1139
2040
1111
1138
1183
1071
2330
2120
1111
1073
1073
1204
1138
2030
1117
1119
1119
1116
1090
1033
2100
2360
1096
1039
1141
1195
1021
1085
1051
1075
1082
1193
1055
1102
1013
1024
1027
1122
1095
1091
1096
1052
1203
1151
1173
1117

1238
1097

Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budaors
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Dunaharaszti
Dunakeszi
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Erd
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Godoll
Gyal
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest

Budapest
Budapest

Vasutsor u. 1.
Bajcsy-Zsilinszky at 74.
Bécsi Ut 52-54.

Lehel at 70-72.
Szabadsag u. 27.
Budafoki at 91-93.
Vaci Gt 141.

Ull i at 442.

Dézsa Gyorgy Ut 78.
Iparos utca 2.

F u.24.

Egry Jozsef utca 2.
Erzsébet korut 8.
Erzsébet korut 17.
Martirok Gtja 281.
Népfird u. 24-26.
Budai ut 13.
Fehérvéri Ut 28.
Fehérvéri at 89-95
Fehérvéri it 168-178.
Fehérvéri ut 130.
Ferenc krt. 25.
Florian tér 3.
Szabadsag tér 14.
Vak Bottyan u. 66.
Haller u. 23-25.
Heltai Jen tér 15.
Nagy Lajos kiraly Gtja 214.
Ull i at 283.

H vosvolgyi ut 138. (Stop Shop)
Jozsef krt. 86.

Jézsef nador tér 5.
Karoly korat 7.
Baross utca 1.
Kossuth tér 23-24.
Kossuth tér 13-15.
Korosi Csoma sétany 9/B
Krisztina tér 2.

Margit korut 87-89.
Margit korut 48.
Maros utca 19-21.

Mester utca 1-3.
On iati21.

Napfény u. 7.

Parisi utca 3.

Kossuth Lajos utca 21-29.
Szentmihalyi ut 131.

Pesti Gt 5-7.

Hunyadi J. u. 19.
Grassalkovich u. 150.
Koppany u. 2-4.
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Szentendrei Fidk

Sz cs Aron utcai Fiok
Tétra utcai Fidk

Teréz korati Fiok
Thokély ti Fiok
Torokvész uti Fiok
Vizimolnar utcai Fidk
Ujpesti Fiok

VAci ati Fiok

Vaci Fiok

VAaci Gt 15-19. Fiok

Vaci 30. Fiok

Westend Fidk

Ajkai Fiok

Bajai Fiok
Balassagyarmati Fidk
Balatonfuredi Fiok
Békéscsabai Fiok
Békéscsabai Fiok

Békési Fiok
Berettyoujfalui Fidk
Ceglédi Fiok

Csornai Fiok

Csurg0i Fidk

Debrecen, Belvarosi Fiok
Debrecen, Egyetemi Fiok
Debrecen, Szent Anna u. Fiok
Debrecen, Var u. Fidk
Dombovari Fiok

Dorogi Fiék
Dunadujvarosi Fiok

Eger, Kossuth Lajos utcai Fiok
Eger, Szt. Janos utcai Fiok
Esztergomi Fiok
Gyobngyosi Fidok

Gy r, Bajcsy-Zsilinszky uti Fidk
Gy r, Arpad ti Fiok
Gyulai Fiok
Hajduboszérményi Fidk
Hajdudorogi Fiok
Hajdunanasi Fidk
Hajduszoboszléi Fiok
Hatvani Fiok

Hévizi Fidk

Ho6dmez véasarhelyi Fidk
Jaszberényi Fidk
Kalocsai Fiok

Kaposvari Fiok
Kaposvar, Bereck S. Utcai Fiok
Karcagi Fiok
Kazincbarcikai Fiok

2000
1152
1136
1066
1143
1022
1031
1042
1132
2600
1042
1132
1062
8400
6500
2660
8230
5600
5600
5630
4100
2700
9300
8840
4025
4032
4024
4024
7200
2510
2400
3300
3300
2500
3200
9022
9021
5700
4220
4087
4080
4200
3000
8380
6800
5100
6300
7400
7400
5300
3700

Szentendre
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Vac
Budapest
Budapest
Budapest
Ajka
Baja

Balassagyarmat

Balatonfured
Békéscsaba
Békéscsaba
Békés
Berettyoujfalu
Cegléd
Csorna
Csurgo
Debrecen
Debrecen
Debrecen
Debrecen
Dombovar
Dorog
Dunadujvaros
Eger

Eger
Esztergom
Gyongyos
Gy r

Gy r

Gyula

Hajdubdszérmény

Hajdudorog
Hajdunanas

HajdluszoboszIé

Hatvan
Héviz

Duna korzé 18.

Sz cs Aron u. 2-4.
Tatra utca 6.
Teréz koérat 24. (Oktogon)
Gizella Gt 59.

Bég utca 3-5.
Vizimolnar u. 2-4.
Martirok Gtja 58.
VAci Ut 48.
Széchenyi u. 14.
Vaci Gt 15-19.
Vaci ut 30.

Vaci Gt 1-3. (I.em. Kés Karoly krt. 12.)

Szabadsag tér 4/a
Vorésmarty utca 5.
Réakéczi fejedelem utca 34-36.
Zsigmond utca 1.

Munkacsy ut 2.

Kinizsi utca 3.

Széchenyi tér 4/2.

Dézsa Gydrgy utca 6.
Népkor u. 2.

Szent Istvan tér 29.
Széchenyi tér 16.

Hatvan utca 1/B

Egyetem tér 1.

Szent Anna utca 14/B

Var utca 4.

Hunyadi tér 19-21.

Bécsi Ut 76.

Dézsa Gydrgy utca 2/a.
Kossuth Lajos utca 13/a.
Szt. Janos u. 13.

Imahé&z utca 2/a

Mikszath Kalmén utca 4.
Bajcsy-Zsilinszky utca 30-32.
Arpad ut 42.

Véaroshaz utca 16.

Szt. Istvan tér 2.

Nanasi ut 2.

Dorogi utca 10-14.

H sok tere 9-11.

Kossuth tér 16.

Széchenyi u. 9.

Hodmez véasarhely Andrassy ut 2-4.

Jaszberény
Kalocsa
Kaposvar
Kaposvar
Karcag
Kazincbarcika

Szabadsag tér 20.

Szent Istvan kiraly utca 30.
Bajcsy-Zsilinszky ut 24.
Bereck S. U. 2.

Kossuth tér 6.

Egressy utca 44.



Kecskeméti Fiok
Kecskemét, Dobd krti Fiok
Keszthelyi Fidk
Kiskunfélegyhazi Fiok
Kiskunhalasi Fiok

Kisvardai Fidk

Koméaromi Tesco Fidk
Koml6 Fidk

K szegi Fiok

Lenti Fidk

Makéi Fiok

Marcali Fiok

Matészalkai Fiok

Mez kdvesdi Fiok

Mez tdri Fidk

Miskolc, Bajcsy-Zs. utcai Fiok
Miskolc, Mindszent téri Fiok
Miskolc, Varoshaz téri Fiok
Miskolci Egyetemvaros Fiok
Mohécsi Fidk

Monori Fidk

Mori Fidk
Mosonmagyardévari Fiok
Nagykanizsa Erzsébet téri Fiok
Nagykanizsa F utcai Fiok
Nagykovacsi Fiok
Nyirbatori Fiok

Nyiregyhaza, Vay Adam kérati Fiok

Nyiregyhaza, Luther utcai Fidk
Oroshazi Fiok

Ozdi Fiok

Paksi Fidk

Papai Fidk

Pécs, Uranvérosi Fidk
Pécs, Rakadczi uti Fidk
Pécs, Alkotmany utcai Fiok
Pécs, Diana téri Fiok
Pilisvorosvari Fiok
Salgo6tarjani Fidok
Sarospataki Fiok

Sarvari Fiok

Séasdi Fiok

Satoraljadjhelyi Fidk
Siofoki Fiok

Sopron, El kapu Fiék
Sopron, Teleki P. utcai Fiok
Szarvasi Fiok
Szazhalombattai Fidk
Szeged, Kélcsey utcai Fidk
Szeged, Széchenyi téri Fidk

Székesfehérvar, Palotai utcai Fiok

6000
6000
8360
6100
6400
4600
2900
7300
9730
8960
6900
8700
4700
3400
5400
3527
3519
3525
3515
7700
2200
8060
9200
8800
8800
2094
4300
4400
4401
5900
3600
7030
8500
7620
7620
7624
7632
2085
3100
3950
9600
7370
3980
8600
9400
9400
5540
2440
6720
6720
8000

Kecskemét
Kecskemét
Keszthely
Kiskunfélegyhaza
Kiskunhalas
Kisvarda
Koméarom
Komlo

K szeg
Lenti

Mako

Marcali
Métészalka
Mez koévesd
Mez tar
Miskolc
Miskolc
Miskolc
Miskolc
Mohécs
Monor

Mor
Mosonmagyarévar
Nagykanizsa
Nagykanizsa
Nagykovacsi
Nyirbator
Nyiregyhaza
Nyiregyhaza
Oroshaza
Ozd

Paks

Papa

Pécs

Pécs

Pécs

Pécs
Pilisvorosvar
Salgétarjan
Sarospatak
Sarvar

Séasd
Satoraljadjhely
Siofok
Sopron
Sopron
Szarvas
Széazhalombatta
Szeged
Szeged
Székesfehérvar

Nagyk rosi utca 11.
Dobo krt. 7.
Kossuth utca 45.
Martirok Gtja 1.
Bethlen G. tér 4.

Szent Laszl6 utca 26.

Gyar u. 2-6.

Pécsi ut 1.

Rakoczi utca 1.
Zrinyi utca 3.
Csanad vezér tér 5.
Rakoczi utca 6-10.
Kdlcsey utca 17/A

Matyas Kiraly utca 129.

Foldvari ut 2.

Bajcsy-Zsilinszky utca 1-3.

Mindszent tér 3.
Varoshaz tér 9.

Egyetemvaros C/1 épiilet

Szabadsag Ut 16.

Kossuth u. 88/B fsz.2.

Kdztarsasag tér 1.
Deék Ferenc tér 3.
Erzsébet tér 20.

F utca 24.
Kossuth L. u. 109.
Szabadsag tér 10.
Vay Adam koruat 12.
Luther u. 2.
Kossuth utca 2.
Gyujto tér .
Baratsag utca 1.

F tér 25-26.

Ybl M. u. 7.
Rakaéczi Ut 62-64.
Alkotmany utca 12.
Diana tér 20.

F u.48.

Erzsébet tér 5.
Rakdczi utca 40.
Batthyany u. 20.
Rakoczi utca 17.
Széchenyi tér 3.

F utca 172.

El kapu 2-4.
Teleki Pal u. 24.
Szabadsag utca 32.
Szent Istvan tér 9
Kdlcsey utca 13.
Széchenyi tér 17.
Palotai utca 4.
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Székesfehérvar, Budai utcai Fiok 8000 Székesfehérvar Budai utca 32.

Szekszardi Fidk 7100 Szekszard Széchenyi utca 40.
Szentesi Fiok 6600 Szentes Pet fi SAndor utca 1.
Szentgotthardi Fidk 9970 Szentgotthard Széchenyi utca 2.
Szerencsi Fiok 3900 Szerencs Rakadczi Gt 73-75.
Szigetszentmikldsi Fidok 2310 Szigetszentmiklés Szent Miklés u. 1.
Szolnok, Baross utcai Fidk 5000 Szolnok Baross utca 8.
Szolnok, Nagy Imre krt. Fiok 5000 Szolnok Nagy Imre krt. 8/A
Szombathely, Martirok téri Fidk 9700 Szombathely Martirok tere 12.
Szombathely, Pannénia Hazi Fiok 9700 Szombathely F tér29.

Tapolcai Fiok 8300 Tapolca Deak Ferenc u. 7.
Tatabanyai Fiok 2800 Tatabanya F tér 20.

Tatai Fiok 2890 Tata Orszaggy lés tér 3.
Tiszaujvarosi Fidk 3580 Tiszauljvaros Bethlen Gabor utca 18.
Tiszavasvéri Fiok 4440 Tiszavasvari Kossuth utca 22.
Torokszentmikldsi Fidk 5200 Torokszentmiklés  Kossuth utca 125.
Varpalotai Fiok 8100 Varpalota Szent Istvan Gt 7-9.
Veszprém Adam Ivan utcai Fiok 8200 Veszprém Adam Ivan u. 2.
Veszprém, Egyetemi Fidk 8200 Veszprém Egyetem utca 19.
Veszprém, Szabadsag téri Fiok 8200 Veszprém Szabadsag tér 1.
Zahonyi Fidk 4625 Zahony Ady Endre utca 27-31.
Zalaegerszeg Ispotalykdzi Fiok 8900 Zalaegerszeg Ispotaly kéz 2.

Zirci Fiok 8420 Zirc Pet fi utca 4.

CIB BANK Zrt. fiokhalozata:

Ajkai Fiok 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/a.

Andrassy Uti Fidk
Andrassy 19. Fiok
Aréna Corner Fiok
Arpad Uzlethaz Fiok
Bajai Fiok

Baross téri Fidk
Bartok Béla uti Fiok

Bécsi Uti Fiok - Eurocenter

Békasmegyeri Fidk
Béke téri Fiok
Békéscsabai Fidk
Békéscsaba II. Fiok
Belvarosi Fidk
Boréros téri Fidk
Bosnyak téri Fiok
Bodszorményi Gti Fiok
Budafoki Fiok
Budakeszi Fiok
Budadrsi Fiok
Campona Fiék
Ceglédi Fiok

1062 Budapest, Andrassy ut 70.
1061 Budapest, Andrassy ut 19.
1087 Budapest, Hungaria krt. 40-44.
1042 Budapest, Arpad Gt 112.

6500 Baja, Déri Frigyes sétany 1-3.
1077 Budapest, Baross tér 17.

1111 Budapest, Bartok Béla ut 10-12.
1036 Budapest, Bécsi ut 154.

1039 Budapest, Heltai Jen tér 1-3.
1135 Budapest, Lehel ut 70-72.
5600 Békéscsaba, Andrassy Ut 2.
5600 Békéscsaba, Bartok Béla ut 19.
1052 Budapest, Pet fi S. u. 9.

1095 Budapest, Soroksari Gt 16.
1149 Budapest, Bosnyak tér 9.

1126 Budapest, Bdszorményi ut 20-22.

1221 Budapest, Kossuth Lajos u. 5.
2092 Budakeszi, F u. 174.

2040 Budadrs, Szabadsag Ut 93.
1221 Budapest, Nagytétényi Gt 37-43.
2700 Cegléd, Szabadsag tér 8.

60



Csepeli Fiok
Csillaghegyi Fiok
Debreceni Kézponti Fidk
Debrecen Il. Fidk
Debrecen lll. Fiok
Debrecen V. Fiok
Duna utcai Fidk
Dunakeszi Fiok
Dunadujvarosi Fiok
Egri Fiok

Eger Agria Plaza Fidk
Erdi Fiok

Esztergomi Fiok
Fehérvari ati Fiok
Fényes Elek Fidk
Ferenc koruti Fiok
Florian téri Fidk
Gazdagréti Fiok
Godoll i Fiok

Godoll 1. Fiok
Gyobngyosi Fidok

Gy ri Kozponti Fiok
Gy rll. Fi6k

Gy rlll. Fiok

Gyulai Fiék
Hajdubdszérményi Fidk
Hatvani Fiok

Hilton Fidk

Ho6dmez vasarhelyi Fidk
H vosvolgyi Fidk
Jézsef koruti Fidk
Kalocsai Fiok

Kalvin téri Fiok
Kaposvari Fiok
Kaposvar Il. Fiék
Karoly korati Fiok
Kazincbarcikai Fidk
Kecskeméti Fidk
Kecskemét II. Fiok
Kékgoly6 utcai Fiok
Kerepesi Uti Fidk
Keszthelyi Fiok
Kiskunfélegyhazi Fi6k
Kiskunhalasi Fiok

K béanyai Fidk

Lizing Fiok

1211 Budapest, Kossuth L. u. 82.
1039 Budapest, Matyas kir. u. 24.
4025 Debrecen, Simonffy u. 2/a.
4025 Debrecen, Csap6 u. 6.

4024 Debrecen, Piac u. 32.

4025 Debrecen, Piac u. 43.

1056 Budapest, Duna u. 3.

2120 Dunakeszi, Casalgrande tér 4.
2400 Dunadujvaros, D6zsa Gy. u. 2.
3300 Eger, Ersek u. 1.

3300 Eger, Torvényhaz t 4.

2030 Erd, Budai Gt 22.

2500 Esztergom, Széchenyi tér 24.
1116 Budapest, Fehérvari Gt 130.
1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
1094 Budapest, Ferenc krt. 15.

Flérian Uzletkézpont 1033 Budapest, Florian tér 6-9.
Eleven Center 1118 Budapest, Rétkdz u. 7.

2100 Godoll , Szabadsag tér 16-17.
2100 Godoll , Kossuth Lajos u. 3.

3200 Gyodngyos, Szent Bertalan u. 1.
9021 Gy r, Aradi vértanuk atja 10.
9022 Gy r, Czuczor Gergely u. 26.
9022 Gy r, Czuczor Gergely. u. 13.
5700 Gyula, Kossuth tér 27-33.

4220 Hajdubdszormény, Pet fi S. u. 2.
3000 Hatvan, Kossuth tér 23.

1014 Budapest, Hess Andras tér 1-3.
6800 Hodmez vasarhely, Deak F. u. 15.
1021 Budapest, H vosvolgyi Gt 138.
1085 Budapest, Jozsef krt. 59-61.

6300 Kalocsa, Bluzapiac tér 13/A.

1053 Budapest, Kalvin tér 4.

7400 Kaposvar, F u. 13.

7400 Kaposvar, Ady Endre u. 10.

1075 Budapest, Karoly krt. 3/b.

3700 Kazincharcika, Egressy Béni at 1/c.
6000 Kecskemét, Csanyi u. 1-3.

6000 Kecskemét, Rakoczi u. 14.

1122 Budapest, Kékgolyo u. 1.

1144 Budapest, Kerepesi Ut 146.

8360 Keszthely, Kossuth Lajos u. 35.
6100 Kiskunfélegyhaza, Kossuth u. 4.
6400 Kiskunhalas, Koztarsasag u. 10.
1102 Budapest, K rosi Csoma S. ut 2-4.
1138 Budapest, Vaci ut 140.
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Lov héz utcai Fidk
Lurdy - Haz Fiok
Matészalkai Fiok
Matyasfoldi Fidk
Medve utcai Fidk
Miskolci Kdzponti Fidk
Miskolci Fiok

MOM Park Fiok
Monori Fiék
Mosonmagyarévari Fiok
Nagykanizsai Fiok
Népfurd utcai Fidk
Nyiregyhazi Fiok
Nyiregyhaza Il. Fiok
Nyugati téri Fiok
Oktogon Fidk
Oroshazi Fiok

Ozdi Fiok

Ors vezér téri Fiok
Paksi Fiok

Papai Fidk

Pasaréti Fiok

Pécsi Kdzponti Fiok
Pécs Il. Fidk

Pécs Ill. Fidk
Pesterzsébeti Fidk
Pestszentl rinci Fidk
Pestszentl rinc Il. Fidk
Piliscsabai Fiok

P&k utcai Fidk

Pélus Fiok
Rakoskeresztari Fiok
Rakéczi téri fiok
Récsei Center Fidk
Rozsakerti Fiok
Salgotarjani Fiok
Siofoki Fiok

Soproni Fiok
Soroksari Fiok
Szabadsag téri Fiok
Szegedi Kdzponti Fiok
Szeged II. Fiok
Szeged lll. Fiok
Szeged IV. Fiok

Székesfehérvari Kézponti Fiok

Székesfehérvar Il. Fiok

1024 Budapest, Lov haz u. 7-9.

1097 Budapest, Kdnyves K. krt. 12-14.
4700 Matészalka, Kazinczy u. 2.

1165 Budapest, Veres Péter it 105-107.
1027 Budapest, Medve u. 4-14.

3525 Miskolc, Déryné u. 11.

3525 Miskolc, Corvin u. 2.

1123 Budapest, Alkotas ut 53.

2200 Monor, Kossuth Lajos u. 88.

9200 Mosonmagyarovar, Magyar u. 22.
8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 53.

1138 Budapest, Népfiird utca 5.

4400 Nyiregyhaza, H sok tere 7.

4400 Nyiregyhaza, Martirok tere 9.
1139 Budapest, Vaci Ut 6.

1064 Budapest, Teréz krt. 21.

5900 Oroshaza, Széchenyi tér 1.

3600 Ozd, Vasvar Ut 48.

1148 Budapest, Ors vezér tér 24.

7030 Paks, Dozsa Gyérgy ut 35.

8500 Papa, F tér 24.

1026 Budapest, Pasaréti ut 96.

7621 Pécs, Ferencesek utcaja 33.

7621 Pécs, Irgalmasok u. 3/1.

7621 Pécs, Ferencesek utcaja 17.

1203 Budapest, Kossuth L. u. 21-29.
1181 Budapest, Ull i Gt 431.

1184 Budapest, Ull i Gt 366.

2081 Piliscsaba, Kinizsi u. 1-3.

1031 Budapest, Vizimolnar u. 2-4.
Pélus Irodahaz 1152 Budapest, Szentmihalyi Gt 137.
1173 Budapest, Pesti ut 170.

1084 Budapest, Jozsef krt. 34.

Récsei Center Uzlethaz 1146 Budapest, Istvanmezei Ut 6.
Rozsakert Uzlethaz 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78.
3100 Salgétarjan, Rakoczi u. 1-9.

8600 Siofok, Szabadsag tér 15.

9400 Sopron, Varkerilet 73.

1238 Budapest, H sok tere 9.

1054 Budapest, Szabadsag tér 15.
6720 Szeged, Kiss Menyhért u. 1.

6722 Szeged, Mérey u. 6/c.

6720 Szeged, Széchenyi tér 2.

6720 Szeged, Széchenyi tér 3/a.

8000 Székesfehérvar, Tavirda u. 2/b.
Fehér Palota Uzletkdzpont 8000 Székesfehérvar, Palotai (t 6.
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Székesfehérvar lll. Fiok

Szekszardi Fiok

Szekszard Il. Fiék

Szent Istvan koruti Fiok

Szentendrei Fiok

Szigetszentmiklosi Fidk

Szolnoki Fiék
Szombathelyi Fidk
Szombathely Il. Fidk
Tatabanyai Fiok
Tatabanya Il. Fiék
Tatai Fiok

Tétényi Uti Fiok
Torokbalinti Fidk

Uj Buda Center Fidk
Ujpalotai Fiok
Ujpesti Fiok

VAci Fiok

VAci ati Fiok
Vecsési Fiok
Veszprémi Fiok
Veszprém Il. Fidk
Vorosvari ati Fiok
Zalaegerszegi Fiok
Zalaegerszeg Il. Fidk
Zoldfa Fiok

Zuglé6i Fiok

Concorde Ertékpapir Zrt.

BNP Paribas Magyarorszagi

Fioktelepe
Budapest Bank Nyrt.

Raiffeisen Bank Zrt.

MKB Bank Zrt.

8000 Székesfehérvar, Basa u. 1.

7100 Szekszard, Garay tér 1.

7100 Szekszard, Széchenyi utca 1-7.
1055 Budapest, Szent Istvan krt.15.
2000 Szentendre, F tér 14.

2310 Szigetszentmiklds, Bajcsy Zs. u. 1/A.
5000 Szolnok, Szapary u. 22.

9700 Szombathely, F tér 33.

9701 Szombathely, Urania udvar 4.
2800 Tatabanya, Koztarsasag Ut 1.
2800 Tatabanya, F tér 10.

2890 Tata, Ady Endre u. 22.

1117 Budapest, Tétényi Gt 63.

2045 Torokbalint, Bajcsy-Zs. u. 75.
1117 Budapest, Hengermalom Gt 19-21.
1156 Budapest, Paskomliget u. 6.

1043 Budapest, Istvan u. 8.

2600 Vac, Széchenyi u. 4-6.

1138 Budapest, Vaci Gt 141.

2220 Vecsés, Telepi Ut 58.

8200 Veszprém, Szeglethy u. 1.

8200 Veszprém, Ovaros tér 25.

1037 Budapest, Vorosvari ut 107.

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 8-10.
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 34.
1013 Budapest, Krisztina tér 10.

1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly ttja 56/a.

1123 Budapest, Alkotas u. 50.

1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8.
1138 Budapest, Vaci Gt 188.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1056 Budapest, Vaci u. 38.
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Az Alapkezel pénzigyi adatai (2. szamu melléklet)

[(Jz2T3[715[5[7lo 66 321 ]1]4]0]1]
n Statisztikai szémjel .
: [o]a]-TaTo]-ToT4T3T7T7]5]}

Cégjepyzék szama

Euripa Befektetési Alapkezelé RT
MERLEG Eszkozdk (aktivik)

o |

adatok E Fi-ban

r Sor- 675 év(ek)
l szém A tétel megnevezése 2004.12.31 | modositasai| 2005.12.31
a b ! < d [
01. |A. Befektetelt eszkiziik (02.4+10.+18. sor) | 51 276 [1] 52 048
n 02. | L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0r0k) | 822 0 201
- 03. Alapitis-dtszervezés aktivalt éricke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke. 0 0
i 05. Vagyoni énékil jogok [l 201
gl 06. Szellemi termékek $22 0
! 07. Dzleti vagy cépérték 0 0
i 08. | Immaterilis javakra adoft elolegek 0 [
. n 05. | Immaterialis javak Ertékhelyesbitése 0 0
1 10. | IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorak) 25554 0 22614
! 1L. Ingatlanok ¢s a kapcsoléd6 vagyoni értékii jogok 0 0
; 12, Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 4479 2703
| F 13. Epvéb berendezések, felszerclések, jArmavek 21075 19911
A 14. Tenyészallatok 0 0
15. Beruhazisok, felijitisok 0 0
! ] 16. Beruhdzisokra adott eldlegek 0 0
! i-l 17. Targyi eszkd26k értékhelyesbitése 0 0
: 8. | Il BEFEKTETETT PENZUG Y1 ESZKOZOK (19.-25. sorok) 24 900/ 0 29 233
9. Tartbs részesedés kapcsolt vallalkozisban 24 900/ 24 900
: 20. Tartdsan adott kolesdn kapesolt véllalkozasban 0| 0
i I-l 21. Egyéh tartés részeseds 0 0
! ) 22, Tartdsan adott kolesdn epyéb részesedési visz.-ban alld vallalk.-nak 0 0
23 Egyéb tartésan adott kdlcson ; 0 41333
! i 24 Tart6s hitelviszonyt meg ité énékpapir 0 0
. 25, | Befektetett pénziipyi cszkozok énékhelyesbitése 0 0
26. |B. Forgbeszkozok (27.+34.+40.+45. sor) | 264 713 0 360 606
27, 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) ) 0 0 0
i 28, Anyagok 0 ]
A 29. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30. Nisvendék-, hizd- és egyeéb allatok 0 0
p? 31 Késziermékek ! 0 0
[ 32, | Anuk | 0 0
! 33. | Készlewckre adott clolepek \ 0 0
34, | I.KOVETELESEK (35.-39. sorok) . | 107 982 0 71711
. i‘ 35. Kbvelelések aruszallitasbél & szolghltatasbil (vevik) 31 402 50623
; l 36. Kévetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 73715 7492
! - 37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévé villalk.al szemben 0 1
: 3B. Valtdkdvetelések 0 ]
. | 39. Egyéb kivetelések 2 865 4596
1! 40. | I ERTEKPAPIROK (41.44. sorok) 153413 0| 287 015
i 41, Ré dés kapesolt vallalkozisban 0 0
! 42. Egyéb részesedés 0 0
) n 43 Sajit részvények, sajat Gzletrészek 0 0
44, Forgatési cél hitelviszonyt megtestesité értékpaplrok 153 413 287019
45. IV. PENZESZKOZOK. (46.-47. sorok) 3318 0 1876
46. Pénztar, csekkek 458 1131
I 47, Bankbetétek i 2860 745
A 48. |C. Aktiv id8bcli clhataroldsok (39.-51. sorok) 8227 0 2949
49, Bevéteiek aktiv idbeli elhatdroldsa 7 593 2767
) " 50, Kiltségek, raforditasok aktiv idabeli elhataroldsa 634 /I 182
. 51 Halasztott riforditisok 0 /r 0
| 52. |  ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 324216 | [ 415 603|
I o
Budapest, 2006. 03, 24. U;‘ K?E%EE E{ ESi

Addszam' 12375570-1-41

ol S e

a vallalkozas vezeldje

{képviseldje}
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Eurdpa Befektetési Alapkezeld RT

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok E Ft-ban
Saor- Eldzd év(ek)
szam A tétel megnevezése 2004, 12. 31. | médositisai | 2005.12.31
a b [ d e
53. |D. Sajdrttbke (54.-61. sor) 142 136 0 142 136
54. | L.JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
55, ehbil visszavdsarolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0
56. | I.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETTTOIE( ) 0 0
57. | IL TOKETARTALEK [ 0
58. \IV. EREDMENYTARTALEK 13 505 13 505
59. | V. LEKOTOTT TARTALEK 28 631 28 631
60. | VI ERTEKELES] TARTALEK 0 0
61. |VIIMERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0
62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok) 0 0 []
63. | 1. Céltartalékok a varhaté kitel égekre 0] 0)
64. | 2. Célrartalékok a jovdbeni kbltsépekre 0 0
65. | 3. Egvéb céltartalék 0| 0
66. [F. Kotelezeltségek (67.471.480. sor) 181 610 [] 273148
67. | L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70.s0rok) 0 0 0
68. Hitrasoralt kitelezettségek kapesolt villalkozdssal b 0 0
69. Hitrasorolt kéit, egyéb részesedési viszonyban lévé villalk -al szemben 0 Q
70. Hitrasorolt k&tclc:acﬂség% egyéb gazdilkodbval szemben 0 1]
71.  11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) a 0 0
72. Hosszi lejaratra kapott kblesondk 0 0
73. Atviltoziathaté kStvények 1] 0
74. Tartozasok katvénykiboesatasbol Y 0
75. Beruhdzasi és fejlesatési hitelek 0 0
76. Epyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
1. Tartds kbtelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
78. Tartds kot, egyéb ré: dési viszonyban lévo vallalk -al szemben 0 0
79. Egyéb hosszi lejdrati kotelezettsépek | i 0
80._|1il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (R1.-89. sorok) 181 610 0 273 148
81 Ravid lejarata kélesbnsk | 9
82, ehbél: az Atvalioztathatd kitvények | 0 Q
83. Révid lejérani hitelek 0 Q0
24, \'evoklﬁl kz_tpotl cldlegek 0 0
83, Ki k druszallitishol és szolpdltathshdl (szAllitdk) 1240 708
86. Vélaémmz.’nsolc 1] )
87. Rivid lejarati kotelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 163 060 253 038
28. Réivid lejdrath kot egyéb részesedési viszonyban lév6 vallalk.-al szemben 0 0
89, | _Bgyéb rovid lejraty kotelezettségek 17310 19405
90. |G. Passziv iddbeli clhatdrolisok (91.-93, sorok) 470 ] an
91. Bevételek passziv idobeli elhatdrolasa 0 0
92, Koltségek, riforditdsok passziv idébeli elhatirolisa 470 3i9
93. Halasztott bevételek i 0 0
L 4
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Letétkezel pénzlgyi adatai (3. szamu melléklet
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Ingatlanértékel pénzlgyi adatai (4. szamua melléklet)
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